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BlUrgerinformationsveranstaltung mit Info-Markt
zur Antragstellung des Sanierungsgebietes ,Nordheim [V*

Reinhold Kiuhnert, Jasmin Kizler, Marius Sonnenwald




Agenda

18.00 Uhr

ca. 18:15 Uhr
ca. 19:00 Uhr
ca. 20:30 Uhr
ca. 20:55 Uhr

ca. 21:00 Uhr

25.06.2024 Burgerinformationsveranstaltung

Beginn der Veranstaltung
Begrul3ung Birgermeister Herr Volker Schiek

Inhaltlicher Impuls

Arbeit an den Themeninseln
Plenum

Kurzer Ausblick: Wie geht’s weiter?

Verabschiedung / Ende der Veranstaltung
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% NORDHEIM

Agenda

01 Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK / FDI)

02 Informationen zu weiteren aktuellen Projekten

03 Rahmenbedingungen der Sanierung

04  Vorgehen an den Themeninseln
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% NORDHEIM

Gebletsbezogenes

O 1 Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK / FDI)
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Stadtentwicklung / Stadtebauforderung

Programmausschreibung

,Jnverzichtbar flr eine erfolgreiche nachhaltige Stadtentwicklung ist
die Erstellung und regelmafige Fortentwicklung eines umfassenden
gesamtortlichen Entwicklungskonzeptes unter Beteiligung der
Blrgerinnen und Bdrger.”

_> GEK

,vYon dem gesamtortlichen Konzept ist ein gebietsbezogenes
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept abzuleiten, in dem
die Ziele und MalRnahmen zur Problembewaltigung im Fordergebiet
darzustellen sind.”

:> ISEK (FDI — Forderung)

25.06.2024 Birgerinformationsveranstaltung

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN
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Gemeindeentwicklungskonzept 2030

fur die Ortschaften Nordheim und Nordhausen (Stand Oktober 2018)

Klausurtagungen (Juli 2017)

Blrgerbeteiligung (November 2017)

= Expertengesprache (Januar 2018)

= Beschluss +Umsetzung (Oktober 2018)

25.06.2024 Burgerinformationsveranstaltung

N4 NORDHEIM

Gemeindeentwicklungskonzept

NORDHEIM

e

NORDHEIM
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Untersuchungsgebiet ,,Ortskern IV*

Warum ein Sanierungsgebiet?

Erhalt und zeitgemal3e Weiterentwicklung der gewachsenen baulichen Struktur

Starkung der Innenentwicklung und Reduzierung des Flachenverbrauchs

Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden
Starkung der ortlichen ldentitat und Attraktivitat
Erhalt historisch wertvoller Bausubstanz
Verbesserung der Gebaudesubstanz

Verbesserung des Wohnumfeldes

j‘> Ziel

25.06.2024 Burgerinformationsveranstaltung

. Attraktivitat und Weiterentwicklung

des Ortskerns
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Informatlonen zur blsherlgen Sanlerung
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Untersuchungsgebiet ,,Nordheim IV*

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Kindergarten

Katzentalbach

Alte Kelter

25.06.2024 Burgerinformationsveranstaltung
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Bartholomauskirche
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Ortshicherei

Rathaus

= == | Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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NORDHEIM
Untersuchungsgebiet ,,Nordheim IV*

Gebaudenutzungen Untersuchungsgebiet
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Untersuchungsgebiet - Fotodokumentation

Abbildung: Kindergarten an der Hauptstral3e Abbildung: Schwaigerner Straf3e Abbildung: Kreuzung Schwaigerner Stral3e Abbildung: Talstral3e
LB=BW Immobilien
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Untersuchungsgebiet ,,Nordheim IV*
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¥ NORDHEIM
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Untersuchungsgebiet ,,Nordheim IV*
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O 2 Informationen zu aktuellen Projekten
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%@ NORDHEIM

Informationen zu aktuellen Projekten
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O 3 Rahmenbedingungen der Sanierung
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Rahmenbedingungen der Sanierung

STADTEBAU-

FORDERUNG 60%

von Bund, Landern und
Gemeinden

" 40%
% NORDHEIM

25.06.2024 Burgerinformationsveranstaltung

Eigentimerinnen / Eigentimer
Im Sanierungsgebiet

erhdhte steuerliche
Abschreibungen nach EStG

LB=BW Immobilien
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%\ § NORDHEIM
Sonderabschreibungsmaoglichkeit nach EStG

Fur Modernisierungsaufwendungen gibt es Sonderabschreibungsmadglichkeiten nach dem EStG.

8 7 h EStG (bei vermieteten Wohnungen / Gebauden):

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9% und in den
folgenden 4 Jahren bis zu 7% der Herstellungskosten fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahmen i.S.d. § 177 BauGB (=100%).

§ 10 f EStG (bei Eigennutzung)

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 9 Kalenderjahren jeweils bis zu 9% der

bescheinigten Sanierungskosten (=90%).

Empfehlung: Es wird empfohlen, einen Steuerberater hinzuzuziehen.
LB=BW Immobilien

25.06.2024 Biirgerinformationsveranstaltung Kommunalentwicklung GmbH 18



%\ % NORDHEIM
Kombination mit anderen Fordermitteln maoglich

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen die Zuschisse aus dem
Stadtebauférderprogramm z.B. mit der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und des
Bundesamtes fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) kombiniert werden.

Es erfolgt im Einzelfall eine Priufung durch die KE, um eine Doppelférderung auszuschliel3en.

Eigenleistung

Werden Arbeiten teilweise in Eigenleistung erbracht kdbnnen die Eigenleistungsstunden —

It. Mindestlohnvereinbarung — in die FGrderung miteinbezogen werden

LB=BW Immobilien
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b \°) natirlich

\¥ NORDHEIM
Rahmenbedingungen der Sanierung

Offentliche MaRnahmen

= Modernisierungen = Abbruch

= Modernisierung Denkmal = Stral3en- und Platzgestaltungen

= Neubau

Bestand: Fassadenstudie KE: Nach Fertigstellung:

LB=BW Immobilien
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Vorteile und Chancen fur ‘3 NORDHEIM

Grundstuckseigentimer

= Erhohte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten fiir Modernisierungsmalinahmen

= Moglichkeit Fordermittel fir Modernisierungs- bzw. Ordnungsmal3nahmen in Anspruch zu nehmen

Voraussetzungen flr eine FOrderung

= Das Grundstiick / Gebaude muss im formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegen.

= Das Bauvorhaben muss dem Sanierungsziel entsprechen und ortsbildgerecht durchgefihrt

werden.

= Es sind nur MalRnahmen forderfahig, die vor Beginn zwischen der/dem Eigentimerin/Eigentiimer

und der Stadt in einer Modernisierungsvereinbarung oder in einem stadtebaulichen Vertrag

vereinbart wurden.

LB=BW Immobilien
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%\ % NORDHEIM
Voraussetzungen fur eine Forderung

Forderfahige Mal3nahmen

. Haustechnische Verbesserungen

z.B. Sanitar- und Elektroinstallation, Heizungserneuerung, uvm.

=  Wohntechnische Verbesserungen
z.B. Verbesserung der Wohngrundrisse, Schaffung von

Wohnungsabschliissen, Belichtung und Bellftung

. Bautechnische Verbesserungen

z.B. Fassaden- / Dachdammung, Fenster, uvm.

. Nicht geférdert werden:

Schonheitsreparaturen und Unterhaltungsarbeiten

LB=BW Immobilien
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N4 NORDHEIM

Voraussetzungen fur eine Forderung

Private Erneuerungsmaflinahmen — Von der Idee zur FGrderung

Unverbindlicher Sanierungsberatungstermin

Einholung von Angeboten / Kostenschatzungen bei Handwerkern / Architekt
Abstimmung der geplanten MalRnahme

Einreichen der Angebote / Kostenschéatzung

Erstellung Modernisierungsvereinbarung (ModVB)

Nach Abschluss ModVB - Beginn mit den Arbeiten

Auszahlung des Zuschusses (Abschlagszahlungen): Rechnungen & Zahlungsnachweis

Abnahme

© o N o o k~ L0 N oPE

Schlusszahlung und Steuerbescheinigung erfolgt nach Beendigung der Mal3nahme

LB=BW Immobilien
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% NORDHEIM
Rahmenbedingungen der Sanierung

Private MalRhahmen

= Umfassende Gebaudemodernisierung
= Gebaudeabbruch
= Neubau: keine Forderung

Beratungen und Gestaltungsvorschlage (Beispiel)

Bestand: Gestaltungsvorschlag KE auf Wahrend Sanierung:
Basis Planung Architekt:

LB=BW Immobilien
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'3 NORDHEIM

Rahmenbedingungen der Sanierung

Beratungen und Gestaltungsvorschlage (Beispiele)

Situation vor

Gestaltungsvorschlag
Umgestaltung:

Fotomontage KE:

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH 25




% NORDHEIM

04 Vorgehen an den Themeninseln
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Themeninseln

Verteilung auf die unterschiedlichen 1
Themeninseln

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH



% NORDHEIM

Themeninseln

Kurze Vorstellung

_ iIm Plenum
Welche Ziele und

MalRhahmen sehen
Sie im
Untersuchungsgebiet?

Welche Starken und
Schwéachen sehen Sie?

B=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH



% NORDHEIM

Themeninseln

Schwéachen | MaRnahmern

.
Ortsmitte Ortsmitte
D i% O .

- Sanierungﬁ Starken / Fele / ‘f

LB=BW Immobilien
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Themeninseln

Themeninsel 1
Starken und Schwachen der Ortsmitte
Moderation: Jasmin Kizler, Projektleiterin / Stadtplanerin, KE

Themeninsel 2 edhegen
Ziele und MalRBhahmen der Ortsmitte

Moderation: Marius Sonnenwald, Projektleiter, KE

@?

E:LE]Tﬁ

& L

Themeninsel 3
Themen der Sanierung
Moderation: Reinhold Kuhnert, Projektleiter, KE

LB=BW Immobilien
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Heutige Fragestellungen

= Welche Bereiche sind schon gestaltet? Welche Bereiche sind
verbesserungswiurdig?

= EXxistieren in der Ortsmitte Flachen die neugeordnet werden sollen?

= Welche Bereiche in der Ortsmitte missen aufgewertet werden?
Gibt es hierfur bereits Ideen?

= Was tragt zur Belebung des 6ffentlichen Raums bei?

» Gibt es ausreichend Treffmdglichkeiten zur Kommunikation?
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Kommunalentwicklung GmbH

.\ N Heilbronner Stral3e 28
—=r- 70191 Stuttgart

©
Fl"l mm

www.kommunalentwicklung.de

Reinhold Kuhnert, Projektleiter

Jasmin Kizler, Projektleiterin / Stadtplanerin

Marius Sonnenwald / Projektleiter
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