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Aus Gründen der besseren Lesbarkeit wird in diesem Bericht die gewohnte männliche Sprachform 
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hingewiesen, dass die ausschließliche Verwendung der männlichen Form geschlechtsunabhängig 

verstanden werden soll. 
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Ausgangslage 

Um die Innenentwicklung weiter voranzubringen, hat die Gemeinde Nordheim Ende Mai 2023 für 

das Gebiet „Ortskern IV“ einen Antrag für das Förderprogramm „Flächen gewinnen durch 

Innenentwicklung“ (FDI) gestellt. Dieser Antrag wurde mit Bewilligungsbescheid vom 13. November 

2023 positiv beschieden. Die damit verbundenen Untersuchungen, Bürgerbeteiligung und Konzepte 

sollen zur Vorbereitung eines Neuantrages in einem Programm der städtebaulichen Erneuerung bis 

31. Oktober 2024 umgesetzt werden. 

 

Für das Untersuchungsgebiet „Ortskern IV“ soll ein Konzept zur Weiterentwicklung der Ortsmitte 

erarbeitet werden. Die Einbeziehung und das Erfahrungswissen der Bürgerinnen und Bürger vor 

Ort ist der Gemeinde Nordheim überaus wichtig und wesentlicher Bestandteil der Antragstellung. 

Am 25. Juni 2024, um 18:00 bis ca. 20:30 Uhr wurde hierzu im Sitzungssaal des Rathauses eine 

Bürgerinformationsveranstaltung mit anschließendem „Info-Markt“ durchgeführt. Insgesamt rund 60 

Bürgerinnen und Bürger hatten sich beteiligt und Ihre Anregungen eingebracht.  

 

Mit der Durchführung dieses Prozesses wurde die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 

(KE) aus Stuttgart beauftragt. Bei der Veranstaltung erhielten die Bürgerinnen und Bürger 

Informationen zur bisherigen Sanierung in Nordheim, zur Bestandsaufnahme im 

Untersuchungsgebiet „Ortskern IV“ sowie zu den Rahmenbedingungen einer möglichen späteren 

Sanierung.  

 

Alle interessierten Bürgerinnen und Bürger hatten die Gelegenheit, sich untereinander, mit der 

Verwaltung sowie dem Team der KE über die Zukunft der Ortsmitte von Nordheim auszutauschen.   
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Bürgerinformationsveranstaltung mit anschließendem Infomarkt 

Ablauf 

Am Dienstag, den 25. Juni 2024, um 18:00 bis ca. 20:30 Uhr wurde die Bürgerinformations-

veranstaltung mit anschließendem „Info-Markt“ in Nordheim durchgeführt. Veranstaltungsort war 

der Sitzungssaal des Rathauses.  

 

Insgesamt nahmen ca. 60 interessierte Bürgerinnen und Bürger aus Nordheim teil. 

 

Folgend ist der Ablauf der Veranstaltung dargestellt: 

ca. 18:00 Uhr Begrüßung durch Herrn Bürgermeister Volker Schiek 

ca. 18:15 Uhr Inhaltlicher Impuls 

Präsentation, KE, Reinhold Kühnert / Jasmin Kizler 

Begrüßung durch die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) 

Einführung durch die KE mit Präsentation zu folgenden Themen: 
 

▪ Bisherige Sanierungsgebiete 

▪ Untersuchungsgebiet „Nordheim IV“ 

 

Informationen zu weiteren aktuellen Projekten durch 

Herrn Bürgermeister Volker Schiek 

 

Präsentation, KE, Marius Sonnenwald / Jasmin Kizler 
 

▪ Rahmenbedingungen der Sanierung 

▪ Einführung Methode Info-Markt (Themeninseln) 

ca. 18:45 Uhr Info-Markt / Arbeit an den Themeninseln 

Diskussion an den drei Themeninseln zu folgenden Themen: 

▪ Themeninsel I: Stärken und Schwächen im Untersuchungsgebiet 
Frau Jasmin Kizler, Projektleiterin und Stadtplanerin, KE 

▪ Themeninsel II: Ziele und Maßnahmen im Untersuchungsgebiet 
Herr Marius Sonnenwald, Projektleiter, KE 

▪ Themeninsel III: Themen der Sanierung 
Herr Reinhold Kühnert, Projektleiter, KE 

ca. 19:45 Uhr Plenum 

Zusammenfassung der Ergebnisse aus den Themeninseln durch  
den/die jeweilige/n Moderator/in 

ca. 20:00 Uhr Kurzer Auszug: Wie geht’s es weiter? 

Verabschiedung durch Herrn Bürgermeister Volker Schiek 

ca. 20:15 Uhr Ende der Veranstaltung 
 

Zu Beginn der Veranstaltungen wurde anhand einer Präsentation die bisherige erfolgreiche 

Sanierung und die bereits durchgeführte Bestandsaufnahme innerhalb des Untersuchungsgebiets 
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erläutert sowie Informationen zur möglichen Förderung als Eigentümerin und Eigentümer im 

möglichen zukünftigen Sanierungsgebiet gegeben. 

Abschließend konnten sich die rund 60 Bürgerinnen und Bürger auf die unterschiedlichen 

Themeninseln verteilen und mit den anwesenden Moderatoren, der Verwaltung und anderen 

Bürgerinnen und Bürgern ins Gespräch kommen und sich austauschen.  

 

Fotodokumentation 

 

 

 

Quelle: Fotos KE 
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Ergebnisse der Themeninseln 

Im Folgenden sind die Ergebnisse der Themeninseln zusammengefasst dargestellt. 

 

Themeninsel I: Stärken und Schwächen im Untersuchungsgebiet 

Abbildung: Themeninsel I 

 

Quelle: Foto KE 

 

Als Stärken im Untersuchungsgebiet wird die „kleinbäuerliche Baustruktur“ in der Talstraße 

hervorgehoben. Die Bürgerinnen und Bürger regen an, dass besonders die Grünräume und 

Gartenzonen im rückwärtigen Bereich der Gebäude der Talstraße und der Schwaigerner Straße als 

wesentliche Stärke gesehen werden. Auch der Katzentalbach wurde hierbei oftmals angesprochen. 

Die teilweise gepflasterten Gehwege werden ebenfalls positiv hervorgehoben. Auch die 

Einbahnstraßenregelung in der Talstraße wird genannt.  

 

Mehrere Bürgerinnen und Bürger erwähnen die schönen alten Bäume („Grüninsel“) bei der 

Kelterstraße, die erhalten bleiben sollte. Angeregt wurde jedoch die Neugestaltung der Insel.  

 

Eine weiter wesentliche Stärke ist laut Teilnehmenden die Ortsbücherei als Treffpunkt für Jung und 

Alt in der zentralen Ortsmitte.  

 

Als Schwäche werden überwiegend verkehrliche Aspekte im Untersuchungsgebiet benannt. 

Besonders häufig wird die Parksituation in der Talstraße und der Kelterstraße hervorgehoben. Die 

Kelterstraße wird laut Anwohner immer wieder als gewerbliche Parkplatzfläche für Dienstwägen 
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bzw. Firmenwägen genutzt. Bezugnehmen auf die Tal- und die Kelterstraße wird ebenfalls der 

Straßenzustand angesprochen. Laut Bürgerinnen und Bürger besteht hier dringender 

Handlungsbedarf. Eine weitere Schwäche sehen die Bürgerinnen und Bürger in der 

Fußgängersicherheit. Hier wird auf den schmalen Gehwegbereich am Kreuzungsbereich der 

Brackenheimer Straße / Schwaigerner Straße und Großgartacher Straße hingewiesen. Im 

Einfahrtsbereich der Kelterstraße wird die verwirrende Verkehrsführung Thema in der 

Veranstaltung. Besucher würden oberhalb der Mittelinsel von der Schwaigerner Straße in die 

Kelterstraße einfahren und den Verkehr behindern. Ggf. wäre hier die Anbringung von weiteren 

Verkehrsschildern notwendig. Weiter wird die Straßenbeleuchtung in der Talstraße als Schwäche 

genannt.  

 

Der Katzentalbach ist im Bereich der Talstraße ungenutzt und könnte nach der Meinung einiger 

Bürgerinnen und Bürger in Nordheim als Erholungsgebiet dienen. Gleichzeitig wird auf den 

versiegelten Zustand der Talstraße hingewiesen. Laut Bürgerinnen und Bürger fehlt in diesem 

Bereich der Grünraum.  

 

Als übergeordnete Themen werden die Wasserqualität sowie die Nahversorgung genannt.  

 

Die folgende Tabelle zeigt die aufgeführten Anregungen in aufgelisteter Form:  

Stärken Schwächen 

- Erhalt der „kleinbäuerlichen 

Baustruktur“ in Talstraße 

- Schöne alte Bäume, „grüne“ Insel 

Kelterstraße 

- Teilweise gepflasterte Gehwege 

- Ortsbücherei ist in der Ortsmitte -> 

Treffpunkt für Jung und Alt 

- Einbahnstraßenregelung Talstraße – 

wie geht es den Anwohnern dort?  

- Nördliche Schwaigerner Straße und 

südlich Talstraße -> Garten und 

Grünzone 

- Schrebergärten im Bereich 

Katzentalbach 

- Grüninsel Ausfahrt Kelterstraße in 

Großgartacher Straße ist sehenswert 

und sollte auf alle Fälle erhalten evtl. 

aufgehübscht werden  

- Viel zu wenig Grünfläche in der Talstraße  

- Katzentalbach (im Bereich der Talstraße) 

„ungenutzt“ (Erholungsgebiet) 

- Gebäude Kelterstraße 1 – 

Regenwasserableitung läuft unterm Gehweg 

am Haus entlang in die Kanalisation -> 

kürzerer Weg möglich 

- Schlechter Straßenzustand Talstraße 

- Fußgängersicherheit Gehweg Brackenheimer 

Straße / Schwaigerner Straße / 

Großgartacher Straße zu schmal 

- Parksituation Talstraße 

- Kelterstraße: Zustand Straße?! Wasser, 

Abwasser 

- Schwaigerner Straße: Verkehrs- und 

Parksituation, ggf. Tempo 30, durch 

Parksituation „Rennstrecke“  

- Kelterstraße wird als Gewerbeparkplatz 

genutzt (Dienstwagen) 

- Verkehrssituation Wilhelmstr., Talstraße -> 

Lautstärke durch rechts vor links! 
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- An der Gemeindetreppe Hofstätt – 

Kirchstraße fahren Kinder öfter mit dem 

Fahrrad die Treppe herunter auf die 

Kirchstraße. Vielleicht unten an der Treppe 

eine kleine Absperrung. 

- Parksituation Schwaigerner Straße  

- kein fließender Verkehr möglich 

Probleme beim Abbiegen in Wilhelmstraße 

- Ausfahrt Wilhelmstraße auf Schwaigerner 

Straße (unübersichtlich)  

- Parksituation in der Talstraße  

- Straßenbeleuchtung in der Talstraße (zu 

wenig) 

- Einfahrt von der Brackenheimer Straße in die 

Talstraße  

- Übergang / Ausfahrt Wilhelmstraße / 

Schwaigerner Straße 

- Einfahrt / Übergang Hauptstr. / Talstr.  

- Parksituation u. a. zu eng – Kelterstraße 

- Schlechter Straßenzustand – Kelterstraße 

- Talstr.: Verkehr LKW’s, Zustand Straße  

- Zu viele Firmenwagen nutzen die Talstraße 

als Parkplatz  

- Brackenheimer Str. Verkehr zu „schnell“ 

- Pflastersteine 

- Zwischen Kelterstr. 35 und Kirchstr. 2 

Wasseradern, die den Hausbestand / 

Grundmauern schaden (Sandsteinfundament) 

- Alte Wasserleitungen -> Wasserqualität 

- Nahversorgung 
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Abbildung: Themeninsel I - Anregungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Foto KE 
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Themeninsel II: Ziele und Maßnahmen im Untersuchungsgebiet 

Abbildung: Themeninsel II 

 

Quelle: Foto KE 

 

Insbesondere Ziele und Maßnahmen im Hinblick auf die verkehrstechnische Verbesserung des 

Quartiers werden von der Bürgerschaft genannt. Im Einzelnen wird hier ein Kreisverkehr oder eine 

Ampelanlage an der Hauptstraße / Brackenheimer Straße vorgeschlagen. In diesem Bereich soll 

auch die Fußgängersituation im Hinblick auf den Kindergarten verbessert werden. Darüber hinaus 

wird der Bau eines Parkdecks in der Kirchstraße genannt, um dem Parkierungsdruck in der 

Kirchstraße und Kelterstraße gerecht zu werden. Ein weiteres Anliegen der Bürgerinnen und 

Bürger ist die Modernisierung des Straßenbelags in der Brackenheimer Straße. Die Problematik 

der hohen Verkehrsbelastung in der Brackenheimer Straße und Großgartacher Straße soll über die 

Weiterverfolgung der Idee einer Ortsumfahrung geprüft werden.  

 

Mehrere Teilnehmerinnen und Teilnehmer sehen die Renaturierung des Katzentalbachs als 

wesentliche Maßnahme im Gebiet. Die Aufwertung der Fußwegeverbindungen entlang des 

Katzentalbachs und zwischen den Straßenzügen wird ebenfalls als wichtiges Ziel von der 

Bürgerschaft angemerkt. Des Weiteren wird die Neugestaltung des Marktplatzes als Zielvorstellung 

genannt. Der Abriss einzelner Gebäude in der Kelterstraße wird hierbei als notwendig erachtet.  

 

Die Schaffung von hochwertigem und barrierefreiem Wohnraum wird als dringende Maßnahme in 

Nordheim von einigen Bürgerinnen und Bürgern angeregt. Die Nutzung von leerstehenden 

Gebäuden zur Erreichung dieser Zielvorstellung wird vorgeschlagen.  
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Die folgende Tabelle zeigt die aufgeführten Anregungen:  

Ziele und Maßnahmen 

- Parksituation Talstraße verbessern -> bei möglichem Häuserabriss öffentliche 

Parkplätze schaffen 

- Anwohnerparkplätze in Talstraße, damit Firmenwagen nicht immer viele blockieren! 

- Straßenbelag Brackenheimer Straße nicht eben 

- Schacht zu tief (Brackenheimer Straße / Südstraße) 

- Geschwindigkeiten zu hoch  

- Mehr Parkplätze für Anwohner und für temporäre Schwerpunkte wie Kindergarten 

- Kelterstraße von „Milchhäusle“ - Neuordnung!!  

- Ausfahrt aus Kelterstraße (über und unter) Pflanzinsel auf Großgartacher Straße sehr 

unübersichtlich 

- In Talstraße ein Parkhaus bauen 

- Verkehr aus der Kelter-, Kirch- und Talstraße verbannen 

- Weniger Parkplätze an den Straßen -> siehe Hauptstraße 

- „Hochwertigen“ Wohnraum in den gemeindeeigenen Gebäuden schaffen 

- Parksituation evtl. mit Parkdeck lösen / verbessern (Bereich Kelterstraße / Marktplatz) 

- Umfahrung als Beruhigung Großgartacher Straße / Hauptstraße, Talstraße / 

Brackenheimer Straße  

- Ampel Großgartacher Straße / Hauptstraße für Fußgänger gefährlich / sehr schmaler 

Gehweg, sehr schmaler Weg  

- Kreisverkehr / Kreisel: Brackenheimer Straße / Hauptstraße – Begrünung etc.  

- Bei wenigen Häusern in der Kirchstraße kommt der Strom noch über das Dach. Die 

Stromleitung in die Erde verlegen. 

- Marktplatz / Kirchstraße / Kelterstraße Straßenführung überdenken -> evtl. Abriss 

Gebäude 

- Ortsumfahrung weiterverfolgen 

- Katzentalbach im Bereich Talstraße mehr „nutzen“ (Renaturierung) 

- Leerstehende Gebäude nutzen / nutzbar machen 

- Kelterstraße: Gebäudeabbruch, Neuordnung, Neubau altersgerechte, barrierefreie 

Wohnungen 

- Barrierefreier Wohnraum, Seniorenwohnungen z. B. Kelterplatz / Kirchstraße  

- Neugestaltung Marktplatz / Straßenführung (evtl. Häuserabriss?) 
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Abbildung: Themeninsel II - Anregungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Foto KE 
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Themeninsel III: Themen der Sanierung 

Abbildung: Themeninsel III 

 

Quelle: Foto KE 

 

 

Mit der künftigen Neuordnung erhoffen sich die Bürgerinnen und Bürger in Nordheim eine 

Verbesserung in den Themenbereichen „Verkehrslärm, Verkehrsführung und Verkehrssicherheit, 

Parkierung sowie Verkehrsberuhigung“. Die Ideen der Bürgerschaft reichten von der Errichtung 

eines Kreisverkehrs (Schwaigerner Straße / Hauptstr.), einer Fußgängerunterführung an der 

Brackenheimer Straße, Verkehrsberuhigungsmaßnahmen bis hin zu einem Lärmschutzwall 

(ebenfalls Brackenheimer Straße). 

 

Konkrete Anregungen zur Schaffung von Wohnraum durch Abbruch und Neubaumaßnahmen 

betrafen insbesondere Grundstücke in der Schwaigerner Straße. Die Bürgerinnen und Bürger 

bewegte außerdem die Fragestellung zur Form der künftigen Beheizung und Stromversorgung des 

bestehenden Gebäudebestandes (Nahwärme, Gasheizung, Luft-Wärmepumpe etc.). 

 

Gestaltungsmaßnahmen im öffentlichen Bereich (z.B. Kelterplatz), Modernisierungen und 

Gebäudeabbrüche bis zur Einbeziehung und Renaturierung des Katzentalbachs stehen in der 

Priorisierung der Bürger mit an vorderster Stelle. 
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Die folgende Tabelle zeigt die aufgeführten Anregungen:  

Anregungen zur Sanierung 

- Einmündung im langen Rain / Brackenheimer Straße schließen! 

-> entzerrt Kreuzung  

- Verkehr raus aus den Straßen: Kelterstraße, Talstraße, Kirchstraße 

- Weiteren Einbahnstraßenregelungen im Sanierungsgebiet Kelterstraße/Kirchstraße  

- Gebührenpflichtige Parkausweise im Sanierungsgebiet  

- Förderung von Lärmschutzfenstern Parkmöglichkeiten schaffen (Kelterstraße, Kirchstraße) 

- Stromversorgung unterirdisch z. B. Talstraße  

- Kelterstraße sanieren und verschönern und begrünen 

- Kreisverkehr Schwaigerner Straße – Hauptstraße 

- Parksituation Schwaigerner Straße  

- Ausfahrt Wilhelmstraße unübersichtlich! 

- Unterführung zur Überquerung Brackenheimer Straße (für Kinder) – Schule / Kindergarten 

- Lärmschutzwall entlang Brackenheim Straße  

- Großgartacher Straße Gehweg rechte Seite viel zu schmal (Bereich nach der 

Fußgängerampel)  

- Mehr Lärmschutz bei Veranstaltungen in der Alten Kelter in Richtung zur Kelterstraße 

- Grün in der Tal- und Wilhelmstraße (Linde am Eingang der Talstraße wie vor 40 / 50 

Jahren) 

- Wohnraum schaffen 

- Einbindung Heizkonzept (Nahwärme) 

- Katzenbachtal im Bereich Talstraße mehr als „Erholungsgebiet“ nutzen -> Bänke 

- Talstraße Parksituation gestalten, Bäume / Begrünung 

- Innerörtliche Verdichtung  

- Gebäude vor der Alten Kelter sanieren und als Wohnraum nutzbar machen 

(+ Milchhäusle) 

- Kelterplatz / Kelterstraße als Begegnungsort gestalten 

- Parkmöglichkeiten auf Leerbestand / nicht sanierungsfähigen Gebäuden oder in der Nähe 

außerhalb schaffen  

- Fernwärme in das Sanierungsgebiet  

- Kreuzung Brackenheimer Straße – Kelterstraße – Schwaigerner Straße besser gestalten, 

Zugang zu der Brackenheimer Straße verbessern  

- Optik Häuser, Bepflanzung optische Elemente, Parkbuchten z. B. Talstraße / Nebenstraße 

- Parksituation Talstraße verbessern 
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Abbildung: Themeninsel III - Anregungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Foto KE 
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Weitere Schritte 

Die Beteiligung der Bürgerschaft in Nordheim hat eine Fülle an Ideen und Vorschlägen für die 

zukünftige Entwicklung innerhalb des Untersuchungsgebiets aufgezeigt. Durch das hohe 

Engagement bei der Bürgerinformationsveranstaltung und die Diskussion an den Themeninseln 

haben sich zahlreiche Bürgerinnen und Bürger mit den Themen auseinandergesetzt.  

 

In sehr vielen Fällen lässt sich eine Übereinstimmung hinsichtlich der Wahrnehmung der 

Bürgerschaft und der tatsächlichen Situation im Rahmen der Bestandsaufnahme feststellen. Die 

Bürgerinnen und Bürger haben insgesamt ein sehr feines Gespür dafür, wo die Stärken und auch 

die Schwächen im Untersuchungsgebiet liegen.   

 

Ziel ist es, die Bürgerinnen und Bürger in Nordheim auch weiterhin miteinzubeziehen. Viele der 

Teilnehmer würden sich auch gerne weiterhin aktiv beteiligen. Das hohe Engagement und die 

Bereitschaft der Teilnahme an der Bürgerinformationsveranstaltung zeigen dies deutlich. 

 

Die Verwaltung sowie der Gemeinderat werden sich in den kommenden Monaten intensiv mit den 

Anregungen aus der Bürgerschaft auseinandersetzen und abwägen, welche Inhalte umgesetzt 

werden können. 
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Präsentationsfolien 
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