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KREIS HEILBRONN
GEMEINDE NORDHEIM

ORTSTEIL NORDHEIM

ANLAGE 1

TEXTTEIL ZUM

BEBAUUNGSPLAN

UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

 GEISSBUHL -4. ANDERUNG*

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem liegenschafiskataster bescheinigt:
Bietigheim-Bissingen, den 14.05.1999

Vorentwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.11.2000/we

Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.03.2001

Erganzt aufgrund Anregungen und
Gemeinderatsbeschluss
Bietigheim-Bissingen, den 146.11.2001

Anlagen:

Anlage 1 Textteil mit Lageplan und Legende

Anlage 2 Begriindung

INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
BERATENDE INGENIEURE FUR
BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
GRUN- UND STADTPLANUNG
TANNENBERGSTRASSE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
TELEFON: 07142/9532-0
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KREIS HEILBRONN

GEMEINDE NORDHEIM

ORTSTEIL NORDHEIM

TEXTTEILZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

LGEISSBUHL - 4. ANDERUNG*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetibuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.1.5.2141, 1998 1.5.137).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL1.S.132), zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI.1.5.446),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBIL.1991 1.5.58),
die Landesbavordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom

08.08.1995 (GBL.S.817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl.S.
521) und Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. 5.760).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan und die érlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des rgum-
lichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7 BauGB und § 74 Abs. é LBO). Samitliche inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden
planungs- und bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche
Vorschiiften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr.1 Wohngebdude,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

Ausnahmsweise zuld@ssig sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO:

Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

sowie die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1, Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten
niederer, kann abgewichen werden.

Hohe bavulicher Anlagen (Trauf- und Gebdudehéhe) nach § 18 Abs.1 BauNVO als
Héchstgrenze

Trauthdhen (TH)
Gemessen von der festgesetzten maximalen Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut.

Die vorgeschriebene Trauthéhe muss auf mindestens 2/3 der Trauflange
eingehalten werden.

Gebdudehdhe (GBH)
Gemessen von der festgesetzien maximalen ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) bis
Oberkante First.

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze

BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.



1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1
1.7.2

1.7.3

1.8

UBERBAUBARE UND NICHT JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs.3 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen und die Firstrichtung sind nur parallel zu den
im Lageplan dargestellten Haupffirstrichtungen zuldssig.

NEBENANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB vu. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und iberdachte Stellplatze
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den im
Lageplan dafir festgesetzien Flachen zuldassig.

Stellplatze (nicht Uberdacht)

sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im
Anschluss an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen zulassig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich
Fahrbahn

Gehweg

Grinflache als Bestandteil der Verkehrsanlage

VERSORGUNGSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Umspannstation



1.9

1.11.1

1.11.2

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuven Niederspannungsleitungen sind auch
gemdB § 74 Abs. 1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Béschung und Ausgleichsfiache

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

BetonfuBl

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbéschungen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu Lange wie 1:1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstick ist zu

dulden.



2.2

2.2.1

2.2.2

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

PFLANZGEBOTE

AusgleichsmaBnahmen nach § 1aund § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Hochstdmmige grofikronige Laubb&dume

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind groBkronige, standortgerechte,
heimische Laubbdume zvu pflanzen und zu unterhalten. Folgende Baumarten
werden dieser Forderung gerecht.

Spitzahorn Acer platanoides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia

Hochstammige und groBkronige Obstb&dume kénnen ebenfalls gepflanzt werden.
Einzelne Gehdlzgruppen aus heimischen standortgerechten Gehélzen sind eben-

falls zuldssig.

Verkehrsgrinfldchen

Verkehrsgrinflaichen und die Flachen der StraBenbdschungen sind soweit als
maoglich zu begrinen. Es sind naturnahe Wiesenmischungen zu bevorzugen.
Einzelne Bereiche kdnnen auch als Rohboden belassen werden.

PFLANZBINDUNG

MinderungsmaBnahmen nach § Taund § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

Einzelbdume (Pfb 1)

Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Standort kann bei der Nachpflanzung um
bis zu 10 m abweichen.

Bdume und Gehdlze (Pib 2)

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind die Bdume und Ge-
hélze zu erhalten und bei Abgang gleichwerlig zv ersetzen.



D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1.1

1.2

1.3

§ 74 Abs. 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Aligrad

a) Wohngebaude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 38°
b) Garagen sind mit Sateldach in einer Dachneigung bis 35° zulassig.

¢) Flachddcher sind bei Garagen und Nebengebduden ausnahmsweise
zuléssig, wenn sie mindestens 0,25 m substrat- oder erdiberdeckt und
gartnerisch gestaltet sind.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind rote oder rotbraune oder dunkle (nicht schwarze)
Materialien zulassig. Reflektierende Materialien sind nicht zuldssig. Dachfldchen-
fenster und Solarenergieanlagen sind zul@ssig, wenn sie sich in die Dachflache
einfigen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig und nach Art, Form,
MaBstab, Werkstoff und Farbe dem ibrigen Gebdude anzupassen. Sie sind
zuldssig, soweit die geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigt
wird.

Es sind Schlepp-, Sattel oder Dreiecksgauben zuldssig, wenn ihre Lange 40 7% der
Dachlénge je Seite nicht iiberschreitet. lhre Einzellange darf maximal 3,0 m, die
Héhe der Dachaufbauten, gemessen vom Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut
bis Unterkante Sparren maximal 1,5 m betragen. Der Abstand der Dachaubauten
oder Dacheinschnitte von einer den StraBenraum bildenden Giebelwand muss
mindestens 1,5 m betragen.

Der Abstand vom First muss mindestens 0,5 m und von der Traufe mindestens

0.9 m betragen.

0.5m

§
mle 1 RN/ |

N N




2.1

2.2

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedigungen
Entlang den offentlichen Verkehrsfldchen sind tote Einfriedigungen nur bis

maximal 1,5 m Hohe iUber der Verkehrsfliche zuldssig. Tote Einfriedigungen in
gréBerer Hohe sind nur in einem Abstand von 1,0 m zur offentlichen Flache
zuldssig und durch Bepflanzung zv verdecken.

Flachen fiir PKW-Stellplétze, Hoffldchen, Zufahrten

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschluss nicht zuldssig. Die
Befestigung muss wasserdurchlassig sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenpfiaster,
Schotterrasen, Pflaster in Split oder Sand mit Fugen verlegt sowie
wassergebunden Decken.

AUSSENANTENNEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

AuBenantennen sind  unzuldssig, sofern der Anschluss an  eine
Gemeinschaftsantennen- oder Kabelanlage gewdbhrleistet ist. Ist dies nicht der
Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne zuldssig. Dies gilt auch fur
Parabolantennen.



E) NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB
1. ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauvarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB

§ 37 Abs.4d WG dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz -
anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Fir eine
Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine davernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dran- und
Grundwasser dart nicht in die Orskanadlisation eingeleitet werden. Chemisch
wirksame Avuftaumittel wie Salz, diUrfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohileitungen der Kanalisation zuzuleiten.

2 BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND ALTLASTEN

Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
{BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der Redlisierung der Planungen

Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu verstdndigen.

3. BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdecki, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zv erhalten, sofern nicht
die Denkmalbehérde oder das lLandesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

2. Orsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. Birgerbeteiligung

4. Beteiligung der Tréger
Offentliche Belange

5. Auslegungsbeschluss

é. Onsiibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

7. ernevuter Auslegungsbeschluss

8. Ornsiibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

9. Satzungsbeschluss

Ausgeferigt

gemdB § 2 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 15.12.2000

im Mitteilungsblatt am ..........coovovnnnees

gemdB § 3 BauGB erfolgte am..........cccccvvernnnnnneee

gemdB § 4 BauGB durch Schreiben vom 02.01.2001

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB durch Gemeinderatsbeschluss
am

gemas § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt
am
Auslegung vom bis

gemdB § 3 Abs. 3 BauGB durch Gemeinderatsbeschluss
am

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt
am
Auslegung vom bis

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
am

Die texitlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauvungsplanes und
der originalen, értlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinderates,

wie er im Beschluss vom

Nordheim, den .....cooevvvvveevevennnnns

Der Birgermeister

10. Ortsibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

11. In Kraft getreten

Zur Beurkundung

Nordheim, den .......ccccevevvvecinnnnee

Birgermeister

zum Ausdruck kommt, Uberein.

gemdB § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt
am

am

.............................



LEGENDE

"GEISSBUHL.- 4. ANDERUNG*

t

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

z.B. 04 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
2B (181,8) ErdgeschossfuBbodenhshe
B o

2.B. TH max. 4,20m maximale Trauthdhe

2.B. GBH max. 8,50m maximale Gebdudehdhe

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A offene Bauweise, Einzel - und Doppelhduser zuldssig

DACHFORM
§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
sD Satteldach

z.B. 30 - 38" Dachneigung (Altgrad)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

7 Hauptfirstrichtung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
s=rmm-mmr=s  Bgugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB



Pfb1

Garagen und Uberdachte Stellpiatze
mit Zufahrt

Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fohrbahn

Gehweg

Verkehrsgrlinfliche

Versorqdnqsfidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Umspannstation

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PFLANZGEBOT
§ 1a, § 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB

Hochst&émmige gro®kronige Laubb&dume oder auch
Obstbdume

PFLANZBINDUNG
§1a,§% Abs. 1 Nr. 25b BouGB
Einzelbgume

Fldchenhafte Pllanzbindung
- Baume und Gehdlze -

Nutzungsschablone (Flllschema)

Art der baulichen Nutzung _—

Grundflachenzanhl max. Traufhdhe
max. Gebdudehdhe
Bouweise ‘ Dachform und

Dachneigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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ANLAGE 1

TEXTTEIL ZUM

BEBAUUNGSPLAN

UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

GEISSBUHL —4. ANDERUNG*

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem liegenschaftskataster bescheinigt:
Bietigheim-Bissingen, den 14.05.1999

el

Vorentwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.11.2000/we

Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.03.2001

Ergéinzt aufgrund Anregungen und
Gemeinderatsbeschluss
Bietigheim-Bissingen, den 16.11.2001

Anlagen:

Anlage 1 Texiteil mit Lageplan und Legende

Anlage 2 Begriindung
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BERATENDE INGENIEURE FUR
BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
GRIUN- UND STADTPLANUNG
TANNENBERGSTRASSE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
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INGENIEURBURO RAUSCHMAIER

Y. Yoot

INGENIEURBURO RAUSCHMAIER

Qe Wnndeeall
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LEGENDE

"GEISSBUHL.- 4. ANDERUNG*

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

zB. 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
B (181,8) Erdgeschossfufbodenhshe
v

z.B. TH max. £,20m maximale Traufhdhe

z.B. GBH max 850m maximale Gebdudehdhe

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
@ offene Bauweise, Einzel - und Doppelhduser zuldssig

DACHFORM
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
SO Satteldach

z.B. 30 - 38 Dachneigung (Altgrad)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GJ——{> Hauptfirstrichtung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
aspessmswess  Bougrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVvVO

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB



NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

i il ol | ) B
g Fyd=l 7 Garagen und uberdachte StellplGtze
[ [HG R
¢ J JI 14 mit Zufahrt
A,y

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fahrbahn

Gehweg

Verkehrsgriinfliche

VersorgungsfiGchen
0 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Umspannstation

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PFLANZGEBOT
§ 1a, § ? Abs.1 Nr. 25a BauGB

Hochstadmmige groBkronige Laubb&ume oder auch
Obstbaume

PFLANZBINDUNG
Pfb 1 §1a,§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Einzelbdume

Fiachenhafte Pflanzbindung
- Baume und Gehdlze -

Nutzungsschablone (Flllschema)

Art der baulichen Nutzung —_—

Grundfldchenzahl max. Traufhdhe
max. Gebdudehdhe
Bauweise ' Dachform und

Dachneigung

EEEEEn Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches



KREIS HEILBRONN

GEMEINDE NORDHEIM

ORTSTEIL NORDHEIM

TEXTTEILZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

L GEISSBUHL - 4. ANDERUNG*"

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.1.5.2141, 1998 1.5.137),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Zehnten Euro-Einfihrungsgestetzes vom
15.12.2001 (BGBI. 1 5.3742),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBILLS.132), zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI.1.5.444),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58),
die Landesbavordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom

08.08.1995 (GBIL.S.617), 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl.S.
521) und Geseiz vom 19.12.2000 (Gbl. $.760).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des ragumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7
BauGB). Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die &rtlichen Bauvorschrif-
ten (§ 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauvordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden auigehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zvuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr.1 Wohngebdude,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche ZIwecke.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

1.3

1.4

Ausnahmsweise zuldssig sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:

Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

sowie die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr. 2 sonslige nicht stérende Gewerbebetiiebe,

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen.

GemdaB § 1 Abs.é6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1, Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 Garlenbavbetiiebe,

Nr. 5 Tankstellen.

MAGB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten
niederer, kann abgewichen werden.

Hohe baulicher Anlagen (Trauvf- und Gebdudehdhe) nach § 18 Abs.1 BauNVO ails
Hochstgrenze

Trauthéhen (TH)

Gemessen von der festgesetzien maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut.

Die vorgeschriebene Trauthéhe muss auf mindestens 2/3 der Travflange
eingehalten werden.

Gebdudehdhe (GBH)

Gemessen von der festgesetzten maximalen ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) bis
Oberkante First.

Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochsigrenze

BAUWEISE
§ 9 Abs.T Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig.

UBERBAUBARE UND NICHT BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs.3 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.



1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1
1.7.2

1.7.3

1.8

1.9

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen und die Firstrichtung sind nur parallel zv den
im Lageplan dargesteliten Hauptfirstrichtungen zuléssig.

NEBENANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB vu. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und Gberdachie Stellpldtze

sind nur innerhalb der iberbaubaren GrundstiicksfiGchen sowie auf den im
Lageplan dafiir festgesetzien Fidchen zuldssig.

Steliplétze (nicht Uberdacht)

sind auf den iberbavbaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflchen im
Anschluss an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen zuléssig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die Aufteilung der Verkehrsfiéichen ist unverbindlich
Fahrbahn

Gehweg

Griinflache als Bestandteil der Verkehrsanlage

VERSORGUNGSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Umspannstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Ni.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdB § 74 Abs. 1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.



1.10

1.1

1.11.1

1.11.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Béschung und Ausgleichsflache

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 7 Abs. 1 Nr.26 BauGB

BetonfuB

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an offentiiche Verkehrsfiachen
angrenzenden Grundstiicken unteritdische Stitzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenze in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von elwa
0,3 m zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatien).

StraBenbéschungen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Béschungen im Verhdlinis Hohe zv Ldange wie 1:1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstick ist zv
dulden.



2 GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 PFLANZGEBOTE

AusgleichsmaBnahmen nach § Taund § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.1.1 HochstGmmige groBkronige Laubbdume

Entlang den offentlichen Verkehrsfiichen sind groBkronige, standortgerechte,
heimische Laubb&dume zv pflanzen und zv unterhalten. Folgende Baumarten
werden dieser Forderung gerecht.

Spitzahorn Acer platanoides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia

Hochstammige und groBkronige Obstb&ume kdnnen ebentfalls gepflanzt werden.
Einzelne Geholzgruppen aus heimischen standortgerechten Gehdlzen sind eben-
falls zulassig.

2.1.2 Verkehrsgrinflachen

Verkehrsgrinflichen und die Flachen der StraBenbdschungen sind soweit als
méglich zu begrinen. Es sind naturnahe Wiesenmischungen zu bevorzugen.
Einzelne Bereiche kénnen auch als Rohboden belassen werden.

22 PFLANZBINDUNG

MinderungsmaBnahmen nach § 1aund § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

2.2.1 Einzelbaume (Pib 1)

Die im lLageplan gekennzeichneten EinzelbGume sind zu erhalien und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Standort kann bei der Nachpflanzung um
bis zu 10 m abweichen.

2.2.2 Bé&ume und Gehdlze (Pib 2)

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind die Bdume und Ge-
holze zv erhalten und bei Abgang gleichwerlig zu ersetzen.



D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1.1

1.2

1.3

§ 74 Abs. 7 LBO
ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Aligrad
a) Wohngebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 38°

b) Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung bis 35° zulassig.

c) Flachdécher sind bei Garagen und Nebengebduden ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie mindestens 0,25 m subsiral- oder erdiberdecki und

garnerisch gestaltet sind.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind rote oder rotbraune oder dunkle (nicht schwarze)
Materialien zulassig. Refleklierende Materialien sind nicht zuldssig. Dachflachen-
fenster und Solarenergieanlagen sind zvldssig, wenn sie sich in die Dachfidche
einfigen.

Dachavufbauten

Dachavutbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig und nach Art, Form,
MaBstab, Werkstoff und Farbe dem ibrigen Gebdude anzupassen. Sie sind
zuléssig, soweit die geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintréchtigt
wird.

Es sind Schlepp-, Saltel oder Dreiecksgauben zulassig, wenn ihre Lange 40 % der
Dachlénge je Seite nicht iberschreitetl. Ihre Einzelldnge darf maximal 3,0 m, die
Héhe der Dachaufbauten, gemessen vom Schnittpunki Vorderkante Dachhaut
bis Unterkante Sparren maximal 1,5 m betragen. Der Abstand der Dachaubauten
oder Dacheinschniite von einer den StraBenraum bildenden Giebelwand muss
mindestens 1,5 m betragen.

Der Abstand vom Fiist muss mindestens 0,5 m und von der Traufe mindestens

0,9 m betragen.
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2.1

2.2

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
DER_BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedigungen
Entlang den offentlichen Verkehrisfichen sind fote Einfriedigungen nur bis

maximal 1,5 m Hohe iber der Verkehisflidche zulassig. Tote Einfriedigungen in
groBerer Hhe sind nur in einem Abstand von 1,0 m zur offentlichen Flache
zuldssig und durch Bepflanzung zu verdecken.

Fiachen fiir PKW-Stellplétze, Hoffldchen, Zufahrien
Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschluss nicht zuldssig. Die

Befestigung muss wasserdurchldssig sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenpfiaster,
Schofterrasen, Pflaster in Spliit oder Sand mit Fugen verlegt sowie
wassergebunden Decken.

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

AuBenantennen sind unzulassig, sofern der Anschluss an  eine
Gemeinschaftsantennen- oder Kabelanlage gewdahrleistet ist. Ist dies nicht der
Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne zuldssig. Dies gilt auch fir
Parabolantennen.



E) NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6§ BauGB

1. ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
behérde beim Landratsamt rechizeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 37 Abs.4
WG der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einsiweilen
einzustellen. Eine davernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Dran- und
Grundwasser darf nicht in die Orskanalisation eingeleitet werden. Chemisch
wirtksame Avuftaumittel wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kanalisation zuzuleiten.

2, BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND ALTLASTEN

Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Altlasten sind keine bekannt. Soliten bei der Redlisierung der Planungen Altab-
lagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt

Heilbronn sofort zu verstdndigen.

3. BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannie Funde enidecki, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werklages nach der Anzeige in unverdnderiem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.



VERFAHRENSVERMERKE
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. Aufstellungsbeschluss gemdB § 2 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 15.12.2000

2. Orsiibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 11.01.2001
des Aufstellungsbeschlusses

3. Birgerbeteiligung gemdB § 3 BauGB erfolgte am 11.01.2001
4. Beteiligung der Trager gemaB § 4 BauGB durch Schreiben vom 02.01.2001
Offentliche Belange
5. Auslegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durch Gemeinderaisbeschluss
am 23.03.2001

6. Onsiibliche Bekanntmachung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB im Mittellungsblatt
der Entwurfsauslegung am 05.04.2001
Auslegung vom 17.04.2001 bis 18.05.2001

7. erneuter Auslegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 3 BauGB durch Gemeinderaisbeschluss
am 16.11.2001

8. Orsibliche Bekanntmachung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt

der Entwurfsauslegung am 22.11.2001
Auslegung vom 30.11.2001 bis 02.01.2002

9. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
am 22.03.2002

Ausgefertigt

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und
der originalen, ortlichen Bquvorschﬂﬂen stimmen mit dem Willen des Gemeinderates,

wie er im Beschluss vom2 . Marz ¢ 002 zum Ausdruck kommt, Uberein.

Nordheim, den ........cceeeemveereenerrnsesssnsenes

Der Birgermeister d’ ! l E E

10. Orsibliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt

des Satzungsbeschlusses am 98 Mirz 72007

S ann9
i Al ,E‘ (A UL

11. In Kraft getreten am 9 8

Zur Beurkundung
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Nordheim, den ... g mveresaeserasnsnsasss

Birgermeister 1 74
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