GEMEINDE NORDHEIM — Biirgermeisteramt

Vorlage zur Sitzung des Gemeinderatsam  7.3.1988 ~6ffentlich-

Regelungen zur Ablosung von Stellpldtzen

I. Allgemeines

Nach § 39 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) sind bei der Errichtung baulicher
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, geeignete
Stellpldtze in ausreichender Zahl und GroBe herzustellen.

Bei Nutzungsanderungen sowie bei Um— und Erweiterungsbauten sind Stellplatze
in solcher Zahl und GroBe herzustellen, daB sie die infolge der Anderung
zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen konnen.

Flir die Erfiillung der Stellplatzpflicht rdumt die LBO dem Bauherrn
mehrere Moglichkeiten ein:

— Vorrangig kénnen (und sollen) die Stellpldtze auf dem Baugrundstick
selbst hergestellt werden.

— AuBerdem konnen die Stellplatze auch auf einem geeigneten Grundstiick
in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick vom Bauherr hergestellt

werden.

— Eine weitere Moglichkeit besteht nach der LBO darin, die notwendigen
Stellpldtze (sofern die Gemeinde dem zustimmt) auf einem anderen Grund-

stlick in der Gemeinde herzustellen.
Wenn eine Herstellung nach diesen drei Alternativen nicht oder nur

unter groBen Schwierigkeiten mdglich ist, kommt eine Ablosung durch
Zahlung eines Geldbetrages in Betracht.

II. Die Stellplatzablosung

Der Geldbetrag (der von der Gemeinde festzusetzen ist) ist innerhalb
eines angemessenen Zeitraums zur Herstellung von Parkeinrichtungen in
der Gemeinde zu verwenden. Diese Parkpldtze missen der allgemeinen
Benutzung zur Verfligung stehen.

Der Ablosung der Stellplatzverpflichtung hat die Gemeinde (im Einzelfall)
zuzustimmen. Gleichwohl ist sie nach § 39 Abs. 5 LBO verpflichtet, allge-
meine Bestimmungen Uber die Abldsung der Stellplatzverpflichtung zu tref-

fen.

Der Gemeindetag hat sowohl fiir die Allgemeinen Bestimmungen als auch
flir den AblOsungsvertrag ein Muster herausgegeben. Diese Muster sollen aus
Rechtssicherheitsgriinden Ulbernommen werden.
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Anmerkung:

Der mit der Bauherrengemeinschaft "Alter Ortskern" im Jahre 1986 abge-
schlossene Abldosungsvertrag entspricht ebenfalls weitgehend dem Ver-

tragsmuster.

Hohe des Abldsungsbetrages

Die Hohe des Ablosungsbetrages wird wie folgt kalkuliert:

Flichenbedarf (einschl. Zufahrt) ca. 20 m?2

Grundstiickskosten (20 m? x 150.- DM/m?): 3.000.- DM
Herstellungskosten:
a) Aushub, Unterbau, Belag, Entwdsserung: 90.- DM/m?
20 m? x 90.- DM/m? = 1.800.— DM
b) Anteil Rabattenplatten u. Rand-
steine 500.~ DM 2.300.— DM
Gesamtkosten: 5.300.- DM

Zum Vergleich die Hohe der Ablosungsbetrage in anderen Gemeinden:

- Leingarten: 7.000.— DM
— Schwaigern. Stadt: 4.000.- DM
— Brackenheim: 4.500.- DM
- Lauffen: 6.300.- bis 7.500.- DM
- Flein: 10.000.~ DM
- Talheim: 6.500.- DM

Bei der letzten Festsetzung im Jahre 1983 wurde dem Gemeinderat ein Ab-
1osungsbetrag von 5.000.- DM vorgeschlagen. Der Gemeinderat war damals
der Auffassung, daB ein Betrag von 4.000.- DM ausreichend sei und hat
den Abldsebetrag in dieser Hohe festgesetzt.

Nachdem in den letzten Wochen auf Fragen nach der Hohe mehrmals seitens
der Verwaltung die Auskunft "4.000.- DM je Stellplatz" gegeben wurde,
sollte eine Anpassung des Betrages an die gestiegenen Kosten, also
eine Erhchung auf 5.000.- DM/Stellplatz, aus Vertrauensschutzgriinden
erst zum 1.7.1988 vorgenommen werden.
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TV. Allgemeine Bestimmungen der Gemeinde Nordheim iiber die Stellplatzabldsung

Gemeinde Nordheim
Bestimmungen iiber die Ablosung der Stellplatzverpflichtung

vom 7. Marz 1988

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim hat am 7.3.1988 aufgrund des
§ 39 Absatz 5 Satz 4 der Landesbauordnung folgende Bestimmungen iiber
die AblSsung der Stellplatzverpflichtung beschlossen:

§ 1
Ablosung

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen (Stellplatzpflicht)
gem. § 39 Absatz 1 und 4 der Landesbauordnung kann abgeldst werden,
wenn ein Bauvorhaben innerhalb der bebauten Ortslagen verwirklicht
werden soll und wenn die Herstellung von Stellpldtzen im Rahmen der
gesetzlichen Pflicht nicht oder nur unter grofen Schwierigkeiten mdg-

lich ist.

(2) Die AblGsung kann auf Teile der Stellplatzpflicht beschrankt wer-
den.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§ 2
Ablosungsbetrage
Je Stellplatz, der abgeldst wird, ist ein Betrag von 4.000.- DM
zu zahlen.
§ 3

Zustimmung zur Ablosung

Die Zustimmung der Gemeinde zur Ablosung erfolgt mit Abschluf eines Ver-
trages iber die Ablosung der Stellplatzpflicht nach dem diesen Bestimmun-

gen beigefligten Muster (Anlage Nr. 1).

§ 4

Abweichungen

Uber Abweichungen vom Muster des Abldsungsvertrags (§ 3) entscheidet
der Gemeinderat.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Bestimmungen treten am Tage ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.



