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KREIS HEILBRONN

GEMEINDE NORDHEIM

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,LANGE HALDEN®

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekannimachung vom
08.12.1986 (BGBIIS5.2253), gedndert durch Geselz vom 25.07.1988 (BGBL.I.
5.1093), Einigungsverirag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 {BGBLIL
$.885,1122}. Art.11 § 8 Zweiles VermdgensrechisnderungsG vom 14.07.1992
{BGBI.LS.1257), Artikel 12 des Geselzes zur Entlastung der Rechispflege vom
11.01.1993 (BGBIL.I.5.50), Artikel 1 des Investitionsereichterung- und Wohnbau
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBLILS.464), Art.é Abs29 Eisenbahnneu-
ordnungsG. vom 27.12.1993 (BGBI.I.S.2378}, Art.2 Geseiz zur Anderung des
BundeskleingartenG vom 08.04.1994 {BGBLLS.766) und Art.2 Magnetsehwebe-
bahnplanungsG vom 23.11.1994 [BGBL.L.S.3486),

die Baunutzungsverordnung {BauNVQ} in der Fassung der Bekannimachung
vom 23.01.1990 {BGBLLS.132), gedndert durch den Einigungsverirag vom
31.08.1990 iV.m. Geselz vom 23.09.1990 (BGBLILS. 885, 1124) und zulefzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 {BGBL.L.S.466},

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.19%0 (BGBIL.1991 1.5.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg {LBO)} in der Fassung vom
08.08.1995 {GBLS. 617).

das Bundesnaturschutzgeseiz {BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987
(BGBLI 5.889), gedndert durch Gesetz vom 12.02.1990 (BGBLI $.205), zuletzt
gedndert durch Gesetfz vom 22.04.1993 (BGBL.I 5.464),

das Naturschufzgesetz fir Baden-Wirttemberg (NaiSchG} in der Fassung vom
29.03.1995 (GBIL.5.385).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines réumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs.7 BauGB). Samiliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechilichen Fest-
setzungen, sowie frUhere baupclizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden

aufgehoben.
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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.} BQuGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA} § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVQO genannten Nuizungen:

Nr.1 Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebieles dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirischafien, sowie nicht stérende Handwerksbeiriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiiliche und sporiliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1-3 BauNVQO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stGrende Gewerbebelriebe,

Nr.3 Anlagen fOr Verwaltungen.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVvO ist die Ausnahme nach § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Garienbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochsigrenze.
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m Uber NN bindef nur nach oben, nach
unten, niederer, kann abgewichen werden.

Grundflichenzahl {GRZ) nach § 19 BauNVQO als Héchstarenze.

Vollgeschosse (Z} nach § 20 Abs.1 BauNVQO i.V.m. § 2 Abs.6 LBO
ein VollgeschoB oder zwel Vollgeschosse mit Hohenbeschrankung

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als H3chstgrenze

Die Traufhdhen (TH) und die Firsthdhen (FH) gelten von der im Bebauungsplan
festgesetzien, maximalen ErdgeschoBfuBbodenhdhe {EFH) oder, wenn diese
nicht festgesetzt ist, von einer anderen, von der Baugenehmigungsbehdrde
festzulegenden EFH bis Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

Schnittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen. Bautechnisch
bedingte Aufbauten, z.B. Fahrstuhlschdchte, sind bis zu einer Héhe von 2,00 m
zusdizlich zul&ssig.

TH maximal 4,20 m, FH maximal 8.50m
TH maxdimal 4,70 m, FH maximal 2.00m
BAUWEISE

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB L.V. m. § 22 BauNVvO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVvO

{JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 2 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Oberbaubaren GrundstUcksflachen sind
durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ ¢ Abs.1 Nr. 2 BauGB
Wohngebdaude / Haupigebdude

Gebdudeachsen und Fistichiung parallel zu den im  Lageplan
eingefragenen Richiungspfeilen. Abweichungen bis zu 5% sind zuléssig.

NEBENANLAGEN
8§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO

sonstige Nebengebdude
Gebdude fUr sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind
nur auf der Oberbaubaren GrundstUcksfliche zuldssig.

sonstige Nebengebdude

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
8§14 Abs.2 BauNVO sind gemdB § 23 Abs.5 BauNvVO auch auf der
unlUberbaubaren Grundsticksfléiche zulassig. '
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1.7

1.7.1
1.7.2
1.7.3
1.7.4
1.7.5
1.7.6

1.7.7

1.8

1.8.1
1.8.2

1.8.3

1.9

1.2.1

1.9.2

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB

- hach Eintrag im Lageplan -

Die im Lageplan eingetfragenen MaBe der Verkehrsil@chen konnen aus
funktionalen und fechnischen Grinden um bis zu 15 % Uber- oder unter-
schritten werden.

Fahrbahn

FuBweg

Mischverkehrsfidche

Parkflache

Verkehrsgronflache

Zu- und Abfahrisverbot

Hohenlage der Verkehrsfli&chen, es sind Abweichungen bis zu 0,2 m zul&ssig.

VERSORGUNGSFLACHEN

§ ? Abs.1 Nr. 12 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -
Umspannstation

FiGchen fir Abfall- oder Wertstoffbehdalter

RegenUberaufbecken

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 2 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden lelfungen sind unierirdisch zu
verlegen. X
StraBenbeleuchtung

Haltevormichtungen, Masten und Leifungen der StraBenbeleuchtung sind
gemafl § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfldche zu dulden.



1.10

1.10.1
1.10.2

1.10.3

1.12

1.12.1

1.12.2

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

dffentliche Grinfldche Freizeit, Spiel, Erholung
Zuléssig sind Anlagen, die der Freizeitgestaliung, dem Spiel und der Erholung
dienen.

dffentliche Grinflache Bdschung und Wiese
Zuldissig sind nur Bepflanzungen. Einfriedigungen und bauliche Anlagen jeder
Art sind nicht zuldssig.

private Grinflache Wiese

Zulassig sind nur Bepflanzungen. Einfriedigungen und bauliche Anlagen jeder
Art sind nichi zuldssig. Es kénnen in geringem Umfang Nebenanlagen, die
dem Baugebiet dienen, zugelassen werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs.T Nr. 21 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten der hinterliegenden GrundstUcke zur oberirdischen
Ableitung von Traufwasser. Abweichungen in der Lage in oSffentlichen
Gronflachen sind zuléssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Betonful3

Zur Herstellung des SiraBenkdrpers sind in allen an &ffenilichen Verkehrs-
fiachen angrenzenden Grundsticken unterirdische StUfzbauwerke entlang
der Grundstlcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tefe von
etwa 0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen .

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
geben, werden durch Bdschungen im Verhdlinis Hohe zu Lange wie 1 : 1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das Grundstick ist zu
dulden.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.4 BauGR in Verbindung mit § 74 Abs.7 i}

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN '

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Altgrad

a) Wohngebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 35 ® oder 30 -
38 °. Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen ist die Dachneigung einheitlich
Zu wahlen.

b) Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung bis 35 © zuldssig.

c) Flachdé@cher sind bei Garagen und Nebengebduden ausnahmsweise
zuldssig. wenn sie mindestens 0,25 m subshat- oder erdﬂberdeckf und
gartnerisch gestaltef sind. '

Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen Farbténen
zul@ssig. Dachiléchenfenster und Solarenergieanlagen sind zulassig. |

. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe dem
Ubrigen Gebd&ude anzupassen. Sie sind zulassig, soweit die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nichi beeinfréichiigt wird. Bei Doppelhdusern ist die
Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Drelecksgauben zul&ssig, wenn
ihre Lange 40 % der Dachlange je Seite nicht Gberschreitet. thre Einzelange
darf maximal 3.0 m, ihre Hohe, gemessen bis zum Schnitfpunkt Vorderkante
Dachhaut, maximal 1,5 m befragen. Der Abstand der Dachaufbauten von
der Giebelwand muB mindestens 1,5 m messen.

Glebalgauben

=
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2.1.4

2.1.5

2.2

2.3

2.3.1

23.2

Dachausschnitte
Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig. Die Gesamibreite
von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebdudelange nichi

Uberschreiten.

Fassadengesialtung

. AuBenwandflachen sind Uberwiegend als Pulzildchen in  gedeckien

Farbténen oder aus Holz in Naturidnen auszufUhren. Zur Gliederung sind
untergeordnete Fldchen aus anderem Material und in anderer Farbe zulassig.
Stark glénzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzuléssig.
Wandbegrinungen mit Kletierpilanzen oder bewachsenen Spalieren sind
zulassig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs.1 Nr.2und § 11 Abs.4 LBO

Es sind nur fOr Anschl&ge bestimmite Werbeanlagen, sowie Werbean[c:gén an
der Statie der Leistung zuldssig. Werbeanlagen , die von der freien Landschaft
aus einsehbar sind, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Einfriedigungen gegen die &ffentliche Verkehrsfldchen

a} Lebende ginfiedigungen (Straucher und Hecken) sind ohne StOtzhilfe oder
mit innenliegenden Spanndrahten und KnUpfdrahfzéunen bis maximal 1.0 m
Hohe zuldssig. Hainbuchen oder dhnliche Laubgehdlze sind bis 2.0 m Héhe
zula@ssig. Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie in ausgewachsenem
Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsfldche nicht beeintrachtigen.

b} Sockelmauern sind bis 0,30 m Héhe bezogen auf die Hohe der Verkehis-
flache an der Grenze zuldssig.

c) Zaune oder andere toten Einfriedigungen sind bis maximal 1,00 m Héhe
zutdssig, wenn sie um mindestens 1,0 m von der Grenze abgerickt und davor
bepflanzt sind.

StOzmauem zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind nur bis maximal zur Hdlfte
des Héhenunterschiedes zulGssig, der Rest ist abzubdschen.



2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.4

2.5

2.6
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Sichtschutzeinrichtungen

Bauliche Sichtschuizeinrichtungen sind in Mauerwerk oder Holz auszufGhren.
Sie sind durch einen Pflanzsireifen von mindestens 1,00 m Tiefe von den
Sffentlichen Fléichen abzusetzen und mit Kletterpflanzen zu begrinen. Sie
diurfen eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Bei Doppelhdusern sind
Sichtschutzeinrichtungen auf der gemeinsamen Grundsticksgrenze bis max.
3,00 m Uber die Gebdudefront hinaus und bis zu einer Héhe von 2,00 m
ZUidssig.

MUllbehdalterstandplaize

Die Mullbehalierstandpléfze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muB  auch
geeignet sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zuschitzen.
Fléachen {Ur Stellplatze, Hoffldchen, Zufahrien

Oribeton und Asphalt sind als OberfléchenabschluB nicht zuldssig. Die

Befestigung muB wasserdurchléssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotferrasen,
Pflaster in Spliti oder Sand verlegt sowie wassergebundene Decken.

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO
AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der AnschiuB an eine Gemeinschafts-

antennenanlage gewdhrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude
maximal eine Antenne zulssig.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplétze herzustellen. Nachkommastellen
sind auf die nachsten vollen Zahlen aufzurunden.

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO -

Das von den Dachfladchen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor
Verunreinigungen zu schitzen und in die dafUr vorgesehenen Graben oder
Dolen einzuleiten, sofern ein direkter AnschluB bestehi. Es kann in einer
Zisterne gespeichert und genuizi werden. :
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GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

AusgleichsmaBnahmen nach § 8a Abs.] BNaiSchG in Verbindung mit § ¢

Abs.1 Nr.20 BauGB

- nach Einfrag im Lageplan -
Streuobstwiese

Die privaten Grinfl&ichen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind nach
dkologischen Gesichispunkten extensiv zu bewirtschaften, zu pflegen und zu
nutzen. Der Unterwuchs (Krautschichi) ist zweimal im Jahr zu m&hen, wobel
der erste Schnitt erst nach Beendigung der Wiesenhaupiblite,. ab Mitte Juni
erfolgen darf. Fine hdéhenméBige Verdnderung des Gelandes durch
Aufschitfungen und Abgrabungen darf nach der Ferligstellung nicht
vorgenommen werden. Pestizideinsaiz und UbermdaBige Dingung sind-zu
unteriassen. Zier- Spiel- oder Sporfrasen anzulegen oder Bische, Hecken,
Stauden, Ziergehdlze oder fremdléindische Baume zu pflanzen ist nicht
zuldssig.

Folgende Obstarten werden empfohlen:

Apfelhochsi@imme
Mostsorfen:
Hauxapfel
Gehrer's Rambour
Bitfenfelder
Bohnapfel

Tafelsorten:

Berlepsch

Brettacher
Champagner-Renette
Gewilrziuiken
Glockenapfel
Gravensteiner
Jacob-Fischer

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop
Theuringer Rambour
Ohringer Bluistreifling
Zabergtu-Renetie
fuccalmaglios-Renette

Bimenhochstéimme

Schweizer Wasserbime
Champagner Bratbime
OCberéstemreich. Weinbime
Gelbmdositer

Gute Luise
Conference

Gellerts Butterbime
Kastliche aus Charneu
Stuitgarter GeiBhirtle
Pasiorenbirne
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3.2

3.2.1

3.2.2

PFLANZGEBOTE

AusgleichsmaBnahmen nach § 8a Abs.1 BNaitSchG in Verbindung mit § 9
Abs.1 Nr.25a BauGB

Mit dem Bauanirag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die ErfUllung der
Pflanzgebote ist bei der SchluBabnahme des Bauvorhabens oder einem

anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB fesfzusetzenden Termin

nachzuweisen.

Hochstéimmige groBkronige Laubbéume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standerfe sind groBkronige,
standortgerechte, heimische Laubbdaurme zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen, die mit standorigerechten
Bodendeckem oder Kleinstrauchem zu bepflanzen ist. Die Standorfe kédnnen
aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist
jedoch bindend. Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

Spitzahom Acer platancides

Bergahom Acer pseudoplatanus
Feldahom Acer campestre (kleinkronig)
RoBkastanie Aesculus hippocastanum L.
Holzapfel Mallus sylvesiris (kleinkronig)
Waldkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Holzbime Pyrus pyraster (kleinkronig)
Traubeneiche Quercus peiraed

Stieleiche Quercus robur

Roteiche Quercus rubra L.

Eberesche Sorbus aucuparia (kleinkronig)
Speierling Sorbus domestica (kleinkronig)
Elsbeere Sorbus torminalis (kleinkronig}
Winterlinde Tilia cordata

WalnuB Juglans regia

Hochst&@mmige und groBkronige Obsib&ume kénnen ebenfalls gepflanzt
werden.

Pllanzgebot je Baugrundstick

Pro BaugrundsiUck ist bis je 500 m? GrundstUcksflache ein hochst@mmiger
Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baume mUssen landschaftsgerechit
und heimisch sein. Die Arfen der Nr. 3.2.1 werden dieser Forderung gerecht.
Spalierobst an der Wand des Hauptgebdudes ist ebenialls zul&assig. Zur
DurchlUftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m? unbefestigte
FlGche vorzusehen.

-
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3.2.3

3.2.4

Bepflanzung von toten Einfriedigungen

Grenzen Zaune und Mauern hdher als 0,30 m an &ffentliche Fdchen, so sind
sie mit Rankpilanzen oder Hecken zu begrinen.

Rankgewdchse:

Pfeifenwinde Aristolochia
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Clematis Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum L.
GeiBblatt Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Weintraube Vitus vinifera
Stréucher:

Feldahom Acer campesire
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligusirum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn | Rhamnus cathatica
Brombeere Rubus fruticosus
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix friandra
Korbweide Salix minimalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wasserschneebdall Viburmum opulus
Dachbegrinung

Flachdécher sind intensiv oder extensiv zu begrinen. Bei der extensiven
Begrinung sind frockenheiisvertréigliche und anspruchslose Stauden und
Graser zu pflanzen. Die nachfolgend auigefUhrten Arten werden dieser
Forderung gerechi:

Trockenrasengesellschaft:

Fetthenne Sedum L.

Steinbrech Saxifraga L.

Hauswurz Sempervivum L
Schafschwingel Festuca ovina L.
Kammerschillergros Koeleria pyramidaia
Sophienkraut Descurainia sophia L
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii L.
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum L
Stolzer Heinrich Echium vulgare L.

Gebrauchlicher Steinklee Melilotus officinalis L.
Gewohnliche Nachtkerze Oenothera biennis L.

Bei der intensiven Dachbegrinung ist mindestens eine Subsirafschicht von
0.3 m erforderlich. Als Erstbepilanzung sind ein Landschaftsrasen und Gehdlze
vorzusehen. :



3.2.5 Naturwiesenflichen

3.2.6

3.3

Verkehrsgrinfidichen sind als arfenreiche Naturwiesen auszubilden und
maximal viermal im Jahr zu mahen.

Crisrandgestaliung

Auf den im Lageplan eingetragenen Fléichen ist ein Ortsrand auszubilden und
mit einheimischen und standortgerechten Einzelb&umen, Sfrduchem und
Gras- und Krauffluren zu den landwirschaftlichen Nutzflachen hin zu
bepflanzen. Die Baume der Ziffer 3.2.1 sind zulassig. Folgende Arten an
Strauchemn werden der Forderung gerecht:

Feldohom Acer campesire
Hainbuche Carpinus betulus
Weildom, zweigeriffelt Crategus laevigata
WeiBdorn, eingeriffelt Crategus monogyna
Hasel Corylus avellana
Roter Harlriegel Cornus sanguinea L.
Liguster Ligustrum vulgare
Felsenkirsche Prunus mahaleb L.
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus cathatica
Berg-Johannisbeere Ribes alpium L
Heckenrose Rosa canina L.
Karioffel-Rose Rosa rugosa Thunb.
Essigrose Rosa gallica
Brombeere Rubus fruticosus
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneebalt Viburnum lanfana L.

Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus L.

PFLANZBINDUNG

§ 8a Abs.1 BNaiSchG in Verbindung mii § ¢ Abs.1 Nr.25b BauGB

Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz der Baume und Vegetationsflichen die
DIN 18920 zu beachten. i
Pilanzbindung fUr das Heckenbiotop

Das im Lageplan gekennzeichnete, bestehende Heckenbiotop ist zu erhalten
und zu pflegen. Auslichten und Nachschneiden der Gehdlze ist alle fOnf Jahre

zuldssig. Nachpflanzungen missen sich an der potentiell, natUrichen
Vegetation oder am Bestand orientieren.
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NACHRICHTLICHE IBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies
gemdaB § 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die
Arbeiten einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wahrend
der Bauzeif ist eine wasserrechiliche Erlaubnis erforderfich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in
die Oriskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumiitel, wie
Salr, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflachen sind
flussigkeitsdicht auszufGhren. Abwasser ist in dichfen Rohrlettungen der
Kléranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Im Bereich des Bebauungplanes ,GeiBbUhl" lagen umfangreiche keltische
Fundsiellen, es ist deshalb zu vermuten, daB auch im Plangebiet Fundsiellen
dieser Zeit angetroffen werden.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschuizbehdrde oder der Gemeindeverwaliung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werkiages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG}, insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.,

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Soliien bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Amt fir Waosser- und
Bodenschuiz beim Landralsami des Heilbronn sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Fl&chen
kdnnen unvermeidbare tmmissionen, wie GerUche durch DUngung und
Plianzenschutzmittel oder L&m, entstehen, die zu dulden sind.



4.6

4.7

BODENAUSTAUSCH

An der norddstlichen Ecke des Plangebietes und des Flurstlcks 1844 wurde
auf dem gekennzeichneten Bereich bis in etwa 4,0 m Tiefe der Boden gegen
fir den Ackerbau weniger geeigneten Boden ausgetauschi,

HAUSENTWASSERUNG

Im sGdwestlichen Teil des Plangebietes sind, wie an einigen anderen
Stellen, die Absténde der Kanalsohle zum Kellerboden sehr gering, sodaB
der Bauherr, je nach individueller Planung, geeignete MaBnahmen, wie
Hebeanlagen, vorzusehen hat. RUckstauklappen sind ohnehin in der
Abwassersatzung fUr Entwisserungen unterhalb des StraBenniveaus
vorgeschrieben.



