A) RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVvO),

die Planzeichenverordnung,

die Landesbauordnung fUr Baden-wirttemberg (LBO),

jeweills in der zum Zeitpunkt des ersten Auslegungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
gUlfigen Fassung.
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die rechtsverbindlichen textichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und der &rtlichen
Bauvorschriften "Mérzendcker" geiten fort.
Sie werden wie folgt erganzt.

1.12 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von
Einwirkungen im Sinne des BImSchG  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Fidchen entlang der OrtsentlastungsstraBe sind besondere Vorkehrungen gegen
Verkehrslarm in  Form von passiven LarmschutzmaBnahmen notwendig. Im
Baugenehmigungs- und im Kenntnisgabeverfahren ist nachzuweisen, dass die Werte der
DIN 4109 eingehalten werden. Die Fléichen sind dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.
Bel Wohngebduden sind Schiaf- und Kinderzimmer auf die dem L&rm abgewandte Seite
7u orientieren. Schalkchutzfenster sind, sofern keine HauslUftungsanlage vorhanden ist, mit
einem automatischen EntlUftungsventil auszustatten, das den Schallschutz um maximal 1
dB (A) verschlechtern darf.

C) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen Festsefzungen in dem Geltungsbereich der 1. Anderung,
treten die entsprechenden, bisher gUltigen zeichnerischen Festsetzungen in  diesen
Geltungsbereichen auBer Kraft.

Die Ubrigen, rechtsverbindlichen, zeichnerischen Festsefzungen des Bebauungsplanes und der
&rilichen Bauvorschriften "Mérzendcker" bleiben unveréindert und gelten fort.

LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,MARZENACKER, 1. ANDERUNG*
3 Geltungsbereich der Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

C] Passive LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

D) BEGRUNDUNG
1. Planungsaniass

Bei der Verwaltung ist von privater Seite der Antrag eingegangen, die Abgrenzung des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets zum eingeschrénkten Gewerbegebiet im nérdlichen
Bauquartier des Bebauungsplanes ,Mdrzendcker", rechtsverbindlich seit dem 17.01.2002, um
10,0 m nach Westen zu verschieben, um so die Bebaubarkeit der WA-Fidche zu verbessern.

Von einem anderen Bauherren wurde angeregt, das Baufenster in diesem Quartier weiter nach
Norden zu verschieben, um auch Gebd&udeteile Im Abstandsstreifen zu erm&glichen.

2. Ziele und Zwecke der Planéinderung

Der Bebauungsplan ,Mdarzendcker" wird in seinem nérdlichen Bereich zwischen der StraBe
Mérzendcker und dem Larmschutzwall der zukUnftigen L 1106 EntlastungsstraBe gedndert.

Es werden passive LédrmschuizmaBnahmen festgeseizt, die Baugrenzen um 5,0 m nach Norden
verschoben und die Abgrenzung zum gewerblich nutzbaren Bereich veréndert.

3. Auswirkungen der Planung und Abwégung der Belange

Eine Voranfrage beim StraBenbauamt Heilbronn brachte die Auskunft, dass eine Bebauung im
Abstandsstreifen nur zugelassen werden kdnne, wenn dadurch keine Verschlechterungen der
Immissionen auftreten wirden.

Eine mit den derzeltigen Verkehrsmengen aktualisierte Larmberechnung des Ingenieurblros Dr.
Schécke und Bayer GmbH ergab, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bereits am
bestehenden Baufenster Uberschritten werden. Eine Ausdehnung des Baufensters nach Norden

wére deshalb ohne weitere SchallschutzmaBnahmen nicht mbglich.

Nach dem Gutachten des IngenieurbUros Dr. Schéicke und Bayer GmbH wirde sich eine
Verschiebung der Baugrenze um ca. 5 m nach Norden so auswirken, dass der Orientierungswert
der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tagsUber im Erdgeschoss um ca. 5
dB(A) Uberschritten wirde. Der Orientierungswert fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet von
65 dB(A) tagsUber wirde nicht Uberschritten werden.

FUr das 1. Obergeschoss wirden sich die ermittelten Werte von 63 - 64“dB(A) bei elner
Verschiebung der Baugrenze um ca. 5 dB(A) erhdhen. D. h. es wirden sich Uberschreitungen

der Orientierungswerte fUr das Allgemeine Wohngebiet tagsUber um bis zu 14 dB(A) ergeben.
Der Orientierungswert fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet von 65 dB(A) tagsUber wirde um
5 dB(A) Uberschritten werden.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts wirden im Erdgeschoss um bis zu
5 dB(A), im Obergeschoss um bis zu 16 dB(A) Uberschritten werden.

Beurteilungspegel nach Gutachten Dr.Schécke Beurteilungspegel bei Verschiebung der
an nérdlicher Baugrenze des BPlanes vom nérdlichen Baugrenze um ca. 50 m
17.01.2002 (Absch&tzung nach Anlagen Gutachten)

EG: 57 - 59 dB(A) tags. 48 — 50 dB(A) nachts EG: bis ca. 60 dB(A) tags. 51 dB(A) nachts

OG: bis ca. 70 dB(A) tags, 61 dB{A) nachts

OG: 63 — 64 dB(A) tags, 54 — 55 dB(A) nachts

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Obergeschosse in jedem Fall zu schitzen sind, da der
Grenzwert fUr schadliche Umwelteinwirkungen nhach der 16. BImSchV von 49 dB(A} nachts
bereits bei einer Beibehaltung der Baugrenze um 5- 6 dB(A) Oberschritten wird.

Durch den ca. 3,0 m hohe Erdwall sidich der Querspange, welcher bereits als passiver
Larmschutz wirkt, bleibt das Erdgeschoss auch bei einer Verschiebung der Baugrenze um 5,0 m
noch im Bereich bis 60 dB(A), somit titt dort gegenUber der urspringlich vorgesehenen

Baugrenze keine Verschlechterung der Immissionen ein.

Eine Verschiebung des Baufensters nach Norden h&tte den Vortell, dass Im Suden des
Gebdudes gréBere larmgeschitzte Freifiéchen hergestellt werden kénnten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen kénnten in Form einer Schallschutzwand oder eines
schallschulzwalles getroffen werden. Diese MaBnahmen werden aber aufgrund der fehlenden
Fidchen und des hohen finanziellen Aufwandes als ungeeignet angesehen. FUr die volle
Wirksamkeit wéren Hdhen von Uber drei Metern erforderlich, auBerdem mussten die
MaBnahmen weit Uber die bestehende Wohnbebauung hinaus verléngert werden. Da zudem
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Geltungsbereich der Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Passive LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

OG: 63 — 64 dB(A) Tags, 54 — 55 dB(A) nachts

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Obergeschosse in jedem Fall zu schiitzen sind, da der
Grenzwert fUr schédliche Umwelteinwirkungen nach der 16. BimSchV von 49 dB(A) nachfs
bereits bei einer Beibehaltung der Baugrenze um 5 - 6 dB(A) Uberschritten wird.

Durch den ca. 3,0 m hohe Erdwall sUdlich der Querspange, welcher bereits als passiver
L&rmschutz wirkt, bleibt das Erdgeschoss auch bei einer Verschiebung der Baugrenze um 5,0 m
noch im Bereich bis 60 dB(A}, somit fritt dort gegenUber der urspringlich vorgesehenen

Baugrenze keine Verschlechterung der Immissionen ein.

Eine Verschiebung des Baufensters nach Norden hdatte den Vortell, dass im SUden des
Gebdudes gréBere lGrmgeschitzte Freifi&ichen hergestellt werden kdnnten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen kdnnten in Form einer Schallschutzwand oder eines
Schallschutzwalles getroffen werden. Diese MaBnahmen werden aber aufgrund der fehlenden
Fldchen und des hohen finanziellen Aufwandes ak ungeeignet angesehen. FUr die vole
Wirksamkeit wéren H&hen von Uber drei Metern erforderlich, auBerdem missten die
MaBnahmen weit Uber die bestehende Wohnkbebauung hinaus verléngert werden. Da zudem
der Schutz der Obergeschosse nicht in jedem Fall ausreichend mdglich ist, werden passive
MaBnahmen bevorzugt.

Der maBgeblche AuBenldrmpegel liegt bel elner Verschiebung der Baufenster im
Obergeschoss zwischen 65 und 70 dB(A) und liegt somit im Lérmpegelbereich IV. Die Ziffer 1.12
der texflichen Festsetzung des Bebauungsplans wird entsprechend in die 1. Anderung des
Bebauungsplans aufgenommen:

1.12 Bauliche und sonstfige technische Vorkehrungen zur Minderung von Einwirkungen
im Sinne des BiImSchG (§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Fl&chen entlang der OrtsentiastungsstraBe sind besondere Vorkehrungen
gegen Verkehrsiirm in Form von passiven L&rmschuzmaBnahmen notwendig. Im
Baugenehmigungs- und im Kenntnisgabeverfahren ist nachzuweisen, dass die
Werte der DIN 4109 eingehalten werden. Die FiGchen sind dem L&dmpegelbereich
IV zuzuordnen. Bei Wohngebd&uden sind Schiaf- und Kinderzimmer auf die dem
L&rm abgewandte Seite zu orientieren. Schalkchufzfenster sind, sofern keine
Hausliffungsanlage vorhanden ist, mit einem automatischen EntlUftungsventil
auszustatten, das den Schallschutz um maximal 1 dB (A) verschlechtern darf.

Die AuBenbereiche der GrundstUcke kénnen auf Grund der Vorbelastung nicht weiter
geschitzt werden. Da die AuBenbereiche Ublicherweise nur tagsUber genutzt werden, wenn
die Uberschreitungen der Grenz- bzw. Orientierungswerte geringer ist, kann die
Immissionsbelastung hier in Kauf genommen werden.

Bei Umsetzung der SchallschutzmaBnahmen ergeben sich in den Gebduden gegenlber der
zulassigen Nutzbarkeit nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mdarzen&cker” durch die
1. Anderung keine Verschlechterungen der Immissionssituation.

Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um eine Aufstellung eines Bebauungsplans im
AuBenbereich nach § 35 BauGB, sondern um eine Anderung einer bereits beplanten Fidchen
im Innenbereich. Somit ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. allgemeine Vorprifung
nach § 17 des Gesetzes Uber die Umweltveriraglichkeitsprifung vom 12. Februar 1990 (UVPG)
I.V.m. den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum UVPG durchzufUhren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die zuldssigen Nutzungen des Bebauungsplans
nicht zu erwarten. Schufzgebiete oder besonders geschifzte Biotope nach § 24a
Naturschutzgesetz (NatschG) sind nicht vorhanden.

4. Verfahrensabwickdung

Der Gebietscharakter des Plangebietes wird durch die Bebauungsplandnderung nicht
ver&ndert, lediglich die rdumliche Ausdehnung des eingeschrénkten Gewerbegebietes wird
um einen Streifen von zehn Metern zugunsten der rGumlichen Ausdehnung des Allgemeinen
Wohngebletes vergrdBert. Dies ist von untergeordneter stadtebaulicher Bedeutung. Auch wird
durch diese Bebauungsplanénderung die Abgrenzung zwischen Aligemeinem Wohngeblet und
eingeschrénktem Gewerbegebiet bis hin zum uneingeschréinkten Gew erbegebiet westlich der
KlimmerdingenstraBe nicht aufgegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes berUhrt die Grundzige der Planung nicht, sie st deshalb
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zuldssig.
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