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A) RECHTSGRUNDLAGEN

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.I.S.2141, 1998 | S.137), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des OLG-Vertretungsédnderungsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI.1S. 2850),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I.S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL.I.S.466),

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58)

. die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBIS. 617), gedndert durch Gesefz vom 15.12.1997 (Gbl.S.521) und Gesetz vom
19.12.2000 (Gbl.S.760)

AW

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setfzt die Grenzen des r&dumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des r&Gumlichen Geltungsbereichs gelten die &rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). Sa@mtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frGhere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4BauNVO

Zuldsssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1 - 3 BauNVO:
Nr.1 Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen.

GemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1  ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten,
niederer kann abgewichen werden.
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

1.6

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs.1 BauNVO i.V.m. §2 Abs.6 LBO
Ein und zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze und zwei Vollgeschosse zwingend.

Gebd&udehdhen nach § 18 BauNVO in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO als
Hochstgrenze

Die Traufhéhen (TH) und die Gebdudehdhen (GBH) gelten von der im Bebauungs-
plan festgesetzten, maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) oder, wenn diese
nicht festgesetzt ist, von einer anderen von der Baugenehmigungsbehdrde
festzulegenden EFH bis Oberkante Dachhaut. Die Traufhdhe wird jeweils am
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Bautechnisch bedingte
Aufbauten, z.B. Fahrstuhlschdchte, sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zusétzlich
zuldssig.

TH maximal 4,2 m GBH maximal 8,5m
TH maximal 4,7 m GBH maximal 92,0 m
TH maximal 6,5 m GBH maximal 11,0 m

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGENS§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVvO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVvVO

abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVvO: Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise, die Ldnge der Hausformen darf jedoch hdchstens 25 m
betragen.

Firstrichtungen der Hauptgebdude.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch
Baugrenzen gemdB § 23 BauNvVO im Lageplan gekennzeichnet.

NEBENANLAGEN § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO
Gebdude fur sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVvVO sind nur auf
der Uberbaubaren Fl&dche zuldssig. Die der Versorgung der Baugebiete dienenden
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BAuNVO sind gemdaB § 23 Abs.5 BAuNVO
auch auf der unUberbaubaren Fldche zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN  § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Im Bereich der eingeschossigen Bauweise mit einer maximalen Traufhdhe von
4,2 m sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude, im Bereich der zweigeschossigen
Bauweise mit einer maximalen Traufhdhe von 4,7 m sind maximal 4 Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig. Im Bereich der zwingend zweigeschossigen Bauweise wird
die Wohnungszahl nicht beschrénkt.
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1.7

1.7.1
1.7.2
1.7.3
1.7.4
1.7.5
1.7.6

1.7.7
1.7.8

1.8

1.8.1
1.8.2

1.9

1.9.1

1.9.2

1.10
1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.11.1

1.11.2

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen im Lageplan ist unverbindlich

Fahrbahn,

Gehweg,

Mischverkehrsfladche,

Offentliche Parkplatze,

Verkehrsgrinfldche,

Feldweg,

Zufahrtsverbot zur angrenzenden Verkehrsfléche,

H&henlage der Verkehrsfldchen, Abweichungen bis zu 0,2 m sind zuldssig.

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan

Fldchen fUr Abfall- oder Wertstoffoehdilter,

Umspannstation.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

StraBenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind geman
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfl&che zu dulden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN  § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Offentliche Grinflache Freizeit, Spiel, Erholung: Zuldssig sind Anlagen, die der
Freizeitgestaltung, dem Spiel und der Erholung dienen.

offentliche Grinfléche Ortsrand: Zuldssig sind Baum- und Strauchpflanzungen,
sowie Anlagen, die der Gestaltung des Ortsrandes und der Erholung oder dem
Okologischen Ausgleich dienen.

private Grunflache: zuldssig sind landwirtschaftliche Nutzungen aller Art.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ, SOWIE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUN-
GEN ZUR MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BImmSchG § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

L&rmschutzwall oder -wand

passive LarmschutzmaBnahmen

Auf den im Lageplan gekennzeichneten FiGchen sind besondere Vorkehrungen
gegen Verkehrsidrm der L 1106 notwendig. Im Baugenehmigungs- und im
Kenntnisgabeverfahren ist nachzuweisen, dass die Werte der DIN 4109 ein-
gehalten werden. Die FiGichen sind dem Ldrmpegelbereich Il zuzuordnen.
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1.12

1.12.1

1.12.2

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.T Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken unterirdische StUtzbauwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: Hdhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bd&schungen im Verhdlinis Hohe
zu L&nge wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das
GrundstUck ist zu dulden.
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2.1.1

2.1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Altgrad

a) Wohngebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 35 © oder 30 - 38 °.
Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen ist die Dachneigung einheitlich zu
wdhlen.

b) Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung bis 35 °© zuldssig.

c) Flachdécher bis 14 ° sind bei Garagen und Nebengebduden zuldssig. Bei Haupt-
gebduden sind sie im Rahmen der Traufhdhen zuldssig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten, rotbraunen, blauen,
schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauen, Farbtdnen zuldssig. Stark gldnzen-
de, grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzul&ssig. Dachfl&échenfenster,
Dachbegrinungen und Solarenergieanlagen sind zuldssig.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und
Farbe dem Ubrigen Gebdude anzupassen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigh wird. Bei Doppelhdusern und
Reihenhdusern ist die Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.
Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Dreiecksgauben zuldssig, wenn inre
Lodnge (40 %) der Dachldnge je Seite nicht Uberschreitet. lhre Einzelldnge darf
maximal 3,0 m, ihre H6he, gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut
(einschlieBlich z.B. Solaranlagen), maximal 1,7 m betragen. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand muss mindestens 1,5 m, vom First mindestens
0.5 m, untereinander mindestens 1,0 m und von der Traufe in der Dachschré&ge
gemessen mindestens 0,9 m betragen.

Glebelgauben

e
T Sl i

Schleppgauben £ 8

NN

min max 4 Min
1,50 1 we 150
| der Gebdudeldnge

Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zul&ssig. Die Gesamtbreite von
Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebdudeldnge nicht Gber-
schreiten.

Fassadengestaltung

AuBenwandfldchen sind Uberwiegend als Putzfldchen in gedeckten Farbtdnen
oder weil oder aus Holz auszufuhren. Zur Gliederung sind untergeordnete FlGchen
aus anderem Material und in anderer Farbe zuldssig. Stark glédnzende, grellfarbige
oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Wandbegrinungen mit Kletter-
pflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zuldssig.
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2.2

23

2.3.1

232

233

234

2.3.5

24

25

2.6

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN § 74 Abs. 1 Nr.2und § 11 Abs. 4 LBO
Es sind nur fUr Anschldge bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zul&ssig. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus
einsehbar sind, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedigungengegen die 6ffentlichen Verkehrsfldchen

a) Lebende Einfriedigungen (StrGucher und Hecken) sind ohne Stutzhilfe oder mit

innenliegenden Spanndrdhten und Knupfdrahtzdunen bis maximal 1,0 m Hohe
zul@ssig. Hainbuchen oder ahnliche Laubgehdlze sind bis 2,0 m Hohe zuldssig. Die
Pflanzen sind so zu placieren, dass sie in ausgewachsenem Zustand das
Lichtraumprofil der Verkehrsfl&dche nicht beeintrachtigen.

b) Sockelmauern sind bis 0,3 m Hohe bezogen auf die Hohe der Verkehrsfldche an
der GrundstUcksgrenze zul@ssig.

c) Z&dune oder andere tote Einfriedigungen sind bis maximal 1,0 m Héhe zuldssig,

wenn sie um mindestens 1,0 m von der Grenze abgerickt und davor bepflanzt
sind.

StGtzmauern zur offentlichen VerkehrsflGche sind nur bis maximal zur Halfte des
Hohenunterschiedes zuldssig, der Rest ist abzubdschen.

Sichtschutzeinrichtungen baulicher Art sind in Mauerwerk oder Holz auszufUhren.
Sie sind durch einen Pflanzstreifen von mindestens 1,0 m Tiefe von den 6ffentlichen
Fldchen abzusetzen und mit Kletterpflanzen zu begrinen. Sie durfen eine Hohe von
2.0 m nicht Gberschreiten. Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind Sichtschutz-
einrichtungen auf der gemeinsamen GrundstUcksgrenze bis maximal 3,0 m Uber
die Gebdudefront hinaus und bis zu einer Hohe von 2,0 m zul@ssig.

Mollbehélterstandplétze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen
allseitig abzuschirmen, diese Abschirmung muss auch geeignet sein, die
Mullbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Fl&chen fur Stellplatze, Hoffldchen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberfldchenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig sein,
z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie
wassergebundene Decken.

AUBENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LBO
Je Gebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig. Dies git auch fur Parabol-
antennen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Je Wohnung sind mindestens 2,0 Stellpldtze herzustellen, Nachkommastellen sind
auf die ndchsten vollen Zahlen aufzurunden .

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO
Das von den Dachflachen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor
Verunreinigungen zu schutzen und soweit als mdglich oberirdisch abzuleiten. Eine
Speicherung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser ist zul&ssig.
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3.1

3.1.1

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AusgleichsmaBnahmen nach § Tain Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

PFLANZGEBOTE § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Hochst&dmmige groBkronige Laubbdume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige, standort-
gerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen, die mit standortgerechten Bodendeckern
oder Kleinstrduchern zu bepflanzen ist. Die Standorte kdnnen aus funktionalen
Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.
Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

RoBkastanie
Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Holzapfel
Waldkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Roteiche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Walnuss

Aesculus hippocastanum L.
Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Acer campestre (kleinkronig)
Malus sylvestris (kleinkronig)
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster (kleinkronig)
Quercus petraea

Quercus robur

Quercus rubra L.

Sorbus aucuparia (kleinkronig)
Sorbus domestica (kleinkronig)
Sorbus torminalis (kleinkronig)
Tilia cordata

Juglans regia

Hochstdmmige und groBkronige Obstb&dume kdnnen ebenfalls gepflanzt werden.
Folgende heimische Sorten werden empfohlen:

ApfelhochstGmme

Hauxapfel
Gehrer's Rambour
Bittenfelder
Bohnapfel

Berlepsch

Brettacher
Champagner-Renette
Gewdurzluiken
Glockenapfel
Gravensteiner
Jacob-Fischer

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop
Theuringer Rambour
Ohringer Blutstreifling
Zabergdu-Renette

Zuccalmaglios-Renette

Birnenhochstdmme

Mostsorten:

Schweizer Wasserbirne
Champagner Bratbirne
Gelbomoéstler

Tafelsorten:

Gute Luise
Conference

Gellerts Butterbirne
Kostliche aus Charneu
Stuttgarter GeiBhirtle
Pastorenbirne
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3.1.2
3.1.2
3.1.4

Pflanzgebot je Baugrundstick
Pro Baugrundstick ist je angefangene 500 m? GrundstUcksfldche ein

hochstdmmiger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die B&ume mussen
landschaftsgerecht und heimisch sein, die Arten der Ziffer 3.1.1 werden dieser
Forderung gerecht. Spalierobst an der Wand des Hauptgebdudes ist ebenfalls
zul@ssig. Zur DurchlUffung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m?
unbefestigte FiGche vorzusehen.

Bepflanzung von toten Einfriedigungen
Grenzen Zdune und Mauern hoher als 0,3 m an offentliche Fldchen, so sind sie mit
Rankpflanzen oder Hecken zu bepflanzen.

Rankgewdchse:

Pfeifenwinde Aristolochia
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum L.
GeiBblaftt Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera
StrGucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathatica
Brombeere Rubus fruticosus
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix friandra
Korbweide Salix minimalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gewodhnlicher Schneeball  Viburnum opulus L.

Dachbegrinungen

Die Artenzusammenstellung soll sich der potentiell natirlichen Vegetation
anndhern. Es sind deshalb trockenheitsvertrdgliche und anspruchslose Stauden
und Grdaser zu pflanzen. Die nachfolgend aufgefUhrten Arten werden dieser
Forderung gerecht:

Trockenrasengesellschaft:

Fetthenne Sedum

Steinbrech Saxifraga

Hauswurz Sempervivum
Schafschwingel Festuca ovina
Kammerschillergras Koeleria pyramidata
Sophienkraut Descurainia sophia
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum
Stolzer Heinrich Echium vulgare

Gebrduchlicher Steinklee Meliotus officinalis
Gewodhnliche Nachtkerze Oenothera biennis

Bei der intensiven Dachbegrinung ist mindestens eine Substratschicht von 0,3 m
erforderlich. Als Erstbepflanzung sind ein Landschaftsrasen und Gehdlze
vorzusehen.
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3.1.5 Naturwiesenfldchen
Verkehrsgrinfldchen sind als artenreiche Naturwiesen auszubilden und maximal
viermal im Jahr zu mdahen.

3.1.6  Ortsrandgestaltung
Auf den im Lageplan eingetragenen Fldchen ist ein Ortsrand auszubilden und mit
standortheimischen Einzelbdumen, Strduchern und Gras- und Krautfluren zu den
landwirtschaftlichen Nutzfldchen hin zu bepflanzen. Die Baume der Ziffer 3.1.1 sind

zul@ssig. Folgende Arten an Str&uchern werden der Forderung gerecht:

Feldahorn

Hainbuche

WeiBdorn, eingriffelig
WeiBdorn, zweigriffelig
Hasel

Roter Hartriegel
Liguster

Felsenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Heckenrose
Kartoffel-Rose
Essigrose

Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Crategus monogyna
Crategus laevigata
Corylus avellana
Cornus sanguinea L.
Ligustrum vulgare
Prunus mahaleb L.
Prunus spinosa
Rhamnus cathatica
Ribes alpium L.

Rosa canina L.

Rosa rugosa Thunb.
Rosa gallica

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana L.
Viburnum opulus L.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehodrde
beim Landratsamt rechtzeitig vor AusfUhrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdB § 37 Abs. 4 WG der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine
dauvernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig. Dran- und Grundwasser darf
nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberfldchengewdsser eingeleitet werden.
Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, durfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Keltische Fundstellen sind nicht auszuschlieBen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unver@ndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §
27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat jeder,
der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schddliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentUmer und jeder
der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfUhren Idsst, die zu Verdnderungen
der Bodenbeschaffenheit fUhren kdnnen, ist verpflchtet Vorsorge gegen
schadliche Bodenverdnderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes oder bei
BaumaBnahmen Altablagerungen angefroffen werden, so ist das Umwletschutzamt
beim Landratsamt Heiloronn sofort zu verstGndigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen FiGdchen kdnnen
unvermeidbare Immissionen, wie GerUGche durch DUngung oder Pflanzenschutz-
mittel oder Larm entstehen, die zu dulden sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemdanB § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am 05.03.2004

2. OrtsUbliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. am
des Aufstellungsbeschlusses

3. BUrgerbeteiligung gemdaB § 3 BauGB erfolgte vom 19.03. - 20.04.2004
4. Beteiligung der Trager gemdanB § 4 BauGB durch Schreiben vom 08.03.2004
Offentlicher Belange
5. Auslegungsbeschluss gemdB § 3 Abs.2 BauGB durch Gemeinderat
am
6. OrtsUbliche Bekanntmachung gemaB § 3 Abs.2 BauGB im Mitteilungsblatt Nr.
der Entwurfsauslegung am
Auslegung vom bis
7. Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am
Ausgefertigt

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und
der originalen &rtlichen Bauvorschriffen stimmen mit dem Wilen des Gemeinde-
rates, wie er im Beschluss vom zum Ausdruck kommt, Uberein.
Nordheim, den

Der BUrgermeister

8. OrtsUbliche Bekanntmachung gemdanB § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt
des Satzungsbeschlusses Nr. am
9. In Kraft getreten am

Zur Beurkundung
Nordheim, den

BUrgermeister

T:\B-pl&ne\Nordheim-Bpl\Nc
\NoSW-txt.lwp BI



