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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.I S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),

die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (Gbl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (Gbl. S.
895).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest
(8 9 Abs.7 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die ortlichen Bau-
vorschriften (8 74 Abs. 6 LBO) Samtliche innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften), sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

zulassig sind die in 8 8 Abs.2 Nr. 1-4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

Nr. 2 Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 3 Tankstellen,

Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach 8§ 8 Abs.3 Nr. 1 bis 3

BauNVO:

Nr.1 Eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist, ist gemal § 1 Abs.9 BauNVO nur dann ausnahms-
weise zulassig, wenn diese nicht mehr als 200 m2 Wohnflache hat und
die Wohnflache 10 % der Grundsticksflache nicht Gbersteigt. Geman
§ 1 Abs. 6 und 8 BauNVO muss diese Wohnung und deren
zugeordneter Freibereich (Garten, Terrasse) einen Abstand von
mindestens 20 m zum Rand der nachsten R eblage einhalten.

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr. 3 Vergnugungsstatten.
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1.2

121

1.2.2

123

1.3

1.4

1.5

1.6

16.1
1.6.2
1.6.3
1.6.4
1.6.5
1.6.6
1.6.7

MAIR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die EFH in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten, niederer, kann
abgewichen werden.

Grundflachenzahl (GRZ) nach 8§ 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebaudehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhbhen (TH) beim geneigten Dach werden zwischen der
festgesetzten EFH und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
gemessen.

Die Traufhéhen (TH) beim Flachdach werden zwischen der festgesetzten EFH
und der obersten Aullenwandbegrenzung einschlieBllich Briistung gemessen.
Die Gebaudehdhen (GBH) werden von der festgesetzten EFH und der
Oberkante der Dachhaut an der hdchsten Stelle des Gebaudes gemessen.
Sonderaufbauten wie Silo, Fahrstuhlschachte, Warmerickgewinnungs-
anlagen oder Ahnliches (auRer Funkmasten) sind bis zu drei Metern zusatzlich
zulassig.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGBi.V. m. § 22 BauNVvVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN  §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen gemalf 8§ 23 BauNVO gekennzeichnet.

Gebaude fir sonstige Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs.1 BauNVO sind
geman 8§ 23 Abs. 5 BauNVO nur auf der Uberbaubaren Flache zulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN  § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
geman 8 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
geman § 126 BauGB auf der privaten Grundstucksflache zu dulden.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen im Lageplan ist unverbindlich
Fahrbahn,

Geh- FuBweg,

Offentliche Parkplatze,

Verkehrsgrunflache,

Zufahrtsverbot zur angrenzenden Verkehrsflache,

Hoéhenlage der Verkehrsflachen, Abweichungen bis zu 0,2 m sind zul&ssig,
Feldweg.
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1.7

171

1.7.2

1.8

1.9

191

1.9.2

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Auf den offentlichen Grinflachen sind Anlagen und Einrichtungen zulassig,
die der Eingrinung des Gebietes und der Regenriickhaltung und -ableitung
dienen.

Untergeordnete Anlagen, die der Erholung dienen (z.B. Sitzb&anke, Infotafeln)
sind ebenfalls zulassig. Aulerdem sind an den gekennzeichneten Stellen
Anschlusse fur den landwirtschaftlichen Verkehr zulassig.

Im nordlichen Bereich sind auch Anlagen, die dem Larmschutz der
geplanten Umgehungsstralle dienen, zulassig.

Auf der privaten Griunflache sind nur Obstbdume (Hochstamm oder
Halbstamm) mit Wiesenuntersaat zulassig.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

§ 9 Absl Nr21
BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zur Fuhrung von Wasser-
versorgungsleitungen und Steuerkabeln.
AuBerdem Leitungsrecht  zugunsten der jeweligen Ver- und
Entsorgungstrager zur Fuhrung von Abwasser- , Gas- und Elektroleitungen,
sowie Telekommunikationsleitungen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuBB: Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an o6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 03 m zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabattenplatten).

Strallenbdschungen: H6henunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch B&dschungen im Verhaltnis
Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen
auf das Grundstuck ist zu dulden.
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2.1

211

21.2

2.13

2.2

2.3

231

2.3.2

2.3.3

234

2.35

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform: Als Dachform sind Flachdacher, geneigte Dacher und Shed-
dacher innerhalb der in Ziffer 1.2.3 festgesetzten Gebaudehdhen zul&ssig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten, rotbraunen,
blauen, schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauen, Farbtonen zulassig.
Stark glanzende, grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzul&ssig.
Solarenergie- und Photovoltaikkanlagen sind als Dachdeckung zulassig und
ausdrucklich erwiinscht.

Fassadengestaltung: Die Gebaude sind in ihrer Form und Farbgebung, sowie
der Materialwahl sorgfaltig auf das Landschaftsbid abzustimmen. Es sind nur
helle Farbtone zulassig, auffallende Farben und reflektierende Materialien
sind nicht zul&assig. Gliederungen in horizontaler und vertikaler Richtung, sowie
Wandbegrinungen z.B. mit Kletterpaflanzen oder bewachsenen Spalieren
sind zulassig und ausdricklich erwinscht.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN 8§74 Abs.1 Nr.2 und § 11 LBO

Es sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an
der Statte der Leistung zulassig. Auf den Flachen mit Pflanzgeboten sind
keine Werbeanlagen zulassig. Leuchtreklamen sind nur zulassig, wenn keine
Blendwirkung gegentber der Strale, auch der zukiunftigen Umgehungs-
stralle, hervorgerufen wird. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus
einsehbar sind, sind nicht zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Flachen fur LKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie zur Anlieferung sind
flussigkeitsdicht auszufuhren.

Bei Flachen fur PKW-Stellplatzen sind Ortbeton oder Asphalt nicht zulassig, die
Befestigung muss wasserdurchlassig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen,
Pflaster in Sand oder Splitt verlegt sowie wassergebundene Decken.

Einfriedigungen

a) Fur die strallenseitige und an offentliche Grinflachen angrenzende
Einfriedigung der Grundstiicke sind lebende Hecken und Strauchpflanzungen
zulassig. Zaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und
Strauchpflanzungen zulassig.

b) Massive Grundstuickseinfassungen sind nicht zulassig.

c) Gegeniber landwirtschaftlichen Feldwegen ist mit Z&dunen ein Mindest-
abstand von 1,0 m und mit Bepflanzungen (Hecken,...) mit 1,5 m einzuhalten.

Stutzmauern sind nur aus heimischen Natursteinen oder aus Holz zulassig.

Abfallbehéalterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen, diese Abschirmung muss auch
geeignet sein, die Abfallbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Einfriedigungen sind so auszubilden, dass sie fir Kleintiere bis zur Grolie eines
Igels (15 cm) durchlassig sind.

PFLANZGEBOTE 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Hochstammige grolRkronige Laubb&ume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind grofl3kronige,
standortgerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 5 m? unbefestigte Flache vorzusehen, die mit standortgerechten
Bodendeckern oder Kleinstrauchern zu bepflanzen ist. Die Standorte kénnen
aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist
jedoch bindend. Auf die Liste “Verwendungsmoglichkeiten und
Standorteignung heimischer Laubgehélze im Landkreis Heibronn” wird
verwiesen.

Pflanzgebot je Baugrundstick

Pro Baugrundstick ist je angefangene 500 m?2 Grundstiucksflache ein
hochstammiger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die BAume mussen
landschaftsgerecht und heimisch sein. Auf die Liste
“Verwendungsmoglichkeiten und Standorteignung heimischer Laubgehdlze
im Landkreis Heilbronn” wird verwiesen. Spalierobst an der Wand des
Hauptgebaudes ist ebenfalls zulassig. Zur Durchliftung des Bodens im
Wurzelbereich des Baumes sind 4 m2 unbefestigte Flache vorzusehen.

Pflanzgebot je 4 Stellplatze
Je vier Stellplatze ist ein heimischer grol3kroniger Baum (s. Ziffer 3.2.1) zu
pflanzen.

Pflanzgebot durch Rankgewé&chse und Strauchgruppen

AuBenwandflachen sind punktuell zu begriinen. Je 200 m2 AuRenwandflache
sind zwei StrAucher oder Rankgewé&chse zu pflanzen. Die Pflanzen sollten
landschaftsgerecht und heimisch sein, folgende Arten werden dem gerecht:

Rankgewachse:

Pfeifenwinde Avristolochia
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Waldgeilblatt Lonicera periclymenum L.
Geillblatt Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Auf die Liste “Verwendungsmdoglichkeiten und Standorteignung heimischer
Laubgeholze im Landkreis Heilbronn” wird verwiesen.
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4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

8§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Malknahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
behdrde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 37
Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
lassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel,
wie Salz, durfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten
Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Keltische Fundstellen sind nicht auszuschlielen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehtérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist (8 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigen-
tumer und jeder der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfuhren l&sst,
die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren konnen, ist
verpflichtet Vorsorge gegen schadliche Boden veranderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieRung des Baugebietes
oder bei BaumalRhahmen Altablagerungen angetroffen werden, so ist das
Umweltschutzamt beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kdnnen unvermeidbare Immissionen, wie Geriche durch Dingung oder
Pflanzenschutz mittel oder Larm entstehen, die zu dulden sind.

HAUSENTWASSERUNG

Ruckstauklappen sind in der Abwassersatzung fir Entwéasserungen unterhalb
des StraBenniveaus vorgeschrieben.

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (88 39 ff BNatSchG, geschutzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Geholze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prufen,
ob gebaude- oder hthlenbewohnende Arten betroffen sind.
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