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A)
1.

2.

RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge andert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509ff),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.1 S. 466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |[. S.58),
geéandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. 2010
S.416), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (Gbl. Nr.3,
S.65,73).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest (8 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften
(8 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche
Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 8§ 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebaude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr.1 - 4 BauNVO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe.

GemalR 8 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen (auBer betrieblich genutzte) nach § 4

Abs.3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Gewerbegebiet eingeschrankt (GE/e) § 8 BauNVO

Zulassig sind Betriebe und Nutzungen nach 8 8 Abs.2 BauNVO, die das Wohnen

nicht wesentlich storen.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

Nr. 1 Eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, ist gemal 8§ 1
Abs.9 BauNVO nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn diese nicht mehr als
200 m2 Wohnflache (Nettogrundflache NGF nach DIN 277) hat und die
Wohnflache 10 % der Grundstiicksflache nicht tbersteigt.

Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

GemalR & 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind selbststandige Werbeanlagen ohne Bezug zu einer

gewerblichen Nutzung auf dem G rundstiick selbst, nicht zulassig.
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1.2

121

1.2.2

123

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.7.1
1.7.2
1.7.3
1.7.4
1.7.5
1.7.6

1.7.7

1.8

18.1

1.8.2

MAI3 DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) nach 8§ 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die ErdgeschossrohfuBbodenh6he in m uber NN bindet nur nach oben, nach
unten, niederer kann abgewichen werden.

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebaudehohen siehe Ziffer 2.1.1 des Textteils

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Gebaudeachsen und Firstrichtung der Wohn- oder Hauptgeb&ude sind auf den
gekennzeichneten Flachen entlang der Stralle Im Langen Rain nur parallel zu
eingetragenen Richtungspfeilen zulassig.

NEBENANLAGEN § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO
Nebenalagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, die als Gebaude geplant sind,
Garagen und Uberdachte Stellplatze missen einen Mindestabstand von 1,0 m, mit
Toren einen Abstand von 1,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen im Lageplan ist unverbindlich

Fahrbahn,

Gehweg,

Mischverkehrsflache,

Offentliche Parkplatze,

Verkehrsgrunflache,

Zufahrtsverbot zur angrenzenden Verkehrsflache: Uber 6ffentliche Parkflachen und
Verkehrsgrunflachen darf nicht zu- oder abgefahren werden.

Hohenlage der Verkehrsflachen, Abweichungen bis zu 0,2 m sind zulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit 8 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

StralRenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Stralenbeleuchtung sind gemanR
§ 126 BauGB auf der privaten Grundstucksflache zu dulden.
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1.9

1.10

1.11

1.12

1121

1.12.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 8§89 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Ortsrand: Zulassig sind Baum- und Strauchpflanzungen, sowie Anlagen, die der
Gestaltung des Ortsrandes und der Erholung, dem ©kologischen Ausgleich, der
Regenrickhaltung, als Spielplatz oder dem zeitweiligen Parken z.B. wahrend des
Blumensommers dienen. Auf den Flache unter den Freileitungen und Uber der
Gasfernleitung sind Geholze aufgrund der Beschrankungen durch den Abstand zu
den Freileitungen nur sehr beschrankt zulassig.

Grunflache Platz 18 und 25: Zul&assig sind alle Nutzungen, wie sie auch in einem
Hausgarten stattfinden kénnen.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN 89 Abs.1 Nr. 21 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan - Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zur
Fuhrung eines Regen- und/oder Abwasserkanals. Die Lage ist nicht zwingend und
kann je nach Gegebenheiten auch anders gefiihrt werden.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUR

MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BImmSchG
8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

passive Larmschutzmalinahmen

In dem gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplans sind MaBhahmen zum
Schutz der Wohnrdume vor unzumutbaren Larmbeeintr&chtigungen durch den
StralRenverkehr der L 1106 Brackenheimer Strae und durch den Lebensmittelmarkt
erforderlich und nachzuweisen. Diese Larmschutzmalnahmen kénnen in Form
einer geeigneten Grundrissgestaltung (larmabgewandte Orientierung der
Schlafraume und Kinderzimmer) und/oder den Einbau von Schallschutzfenstern
mit Luftungseinrichtungen realisiert werden. Die erforderlichen Schalldammmalie
sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und RaumgroéRe im Baugenehmigungs-
oder im Kenntnisgabeverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - nachzuweisen. Nach VDI 2719 werden bei AulRenlarmpegeln von tber
50dB(A) nachts fur schutzbedirftige Wohnraume, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmer, schalldammende, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen
empfohlen. Dieser Empfehlung sollte auch bei Wohnnutzungen unabhangig von
den ausgewiesenen Larmpegeln im Nahbereich des Lebensmittelmarktes gefolgt
werden, da auch punktuelle, zulassige Stérungen durch benachbarte gewerb-
liche Nutzungen zu erheblichen Belastigungen fuhren kénnen. Gegebenenfalls ist
auch der Einsatz einer kontrollierten Wohnungsbeliftung mit Wamerickgewinnung
zu prufen. Die Flachen sind im Bereich der eingeschrankt gewerblichen Nutzung
dem Larmpegelbereich IV und ansonsten dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen.

Auf den Flachen entlang des westlichen Ortsrandes wird empfohlen, sich auf
Larmemissionen durch die seit langem geplante Ortsumfahrung einzustellen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB
Betonful’: Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in allen an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m
zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
StraBenbdschungen: HoOhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Boschungen auf den privaten
Bauflachen im Verhaltnis Hohe zu Lange wie 1 : 15 oder wie im Plan
gekennzeichnet durch eine Mauer (Haus 29) ausgeglichen.
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2.

2.1

211

212

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Gebaudehohen, Dachform und -neigung in Altgrad

Die Traufhdhen (TH) und die Gebaudehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossrohfuRBbodenhéhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die Traufhohe wird jeweils am Schnittpunkt der Aullen-
wand mit der Dachhaut gemessen. Sie muss auf mindestens 60 % der
Trauflange eingehalten sein. Entlang der Stralle Im Langen Rain (Platze 1, 3, 13
bis 17) darf die Traufhdhe nicht Uberschritten werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist nur eine Traufhdhe von maximal
3,8/6,5 m und eine Dachneigung von zwingend 30° zul&ssig. Sind sich alle
beteiligten Eigentumer einig, kann fir beide Doppelhaushalften oder alle
Gebaude der Hausgruppe einheitlich auch die Variante a) bis ¢) zugelassen
werden.

a) Wohn- und Hauptgebaude: Zulassig
sind Gebaude mit einer TH von
maximal 3,8/4,2/6,5 m, einer GBH von
maximal 8,6/8,5/10,5 m und Sattel-
dacher, sowie deren Sonderformen wie
Walm- und Krappelwalmdéachern, mit S/ N
einer Dachneigung von 30-38°. Im
Bereich TH max. 4,2 m sind auch
Dachneigungen von 0-23° zulassig

b) Alternativ sind im Bereich TH
/\ max. 3,8 m auch Gebaude mit
einer TH von maximal 5,6 m,
einer GBH von maximal 8,6 m
und flach geneigten D&achern

mit einer Dachneigung von
0-23° zulassig.

c) Alternativ sind im Bereich TH max. 6,5 m auch
Geb&ude mit einer TH (incl. Briustung/Attika) von
maximal 7,2 m, zusatzlich mit einem um
mindestens 2,0 m allseits von den AuRenwé&nden
des darunter liegenden Geschosses zurlick
gesetzten Dachgeschoss bis zu einer GBH von
maximal 10,5 m und flach geneigten Dachern mit
einer Dachneigung von 0-23° zulassig.

d) Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach in einer
Dachneigung von 20 bis 40 ° zulassig. Garagen die an das Wohngebaude
angebaut oder in dieses integriert sind, sind nur in der gleichen Dachneigung wie
das Wohngebaude zulassig. Flachdacher bis 15 ° sind bei Garagen und
Nebengeb&uden zulassig, wenn sie mindestens 0,25 m substratiberdeckt und mit
einer Dachbegriinung versehen sind, Sitzplatze, z.B. bei in den Hang integrierten
Garagen, sind im Rahmen der Grenzabstande zulassig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten, rotbraunen, blauen,
schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauen, Farbtdnen zul&assig. Stark glanzen-
de, grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Dachflachen-
fenster, Dachbegrinungen und Solarenergieanlagen sind zul&ssig.
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2.1.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaRstab, Werkstoff und

214

2.15

2.2

Farbe dem lbrigen Gebaude anzupassen. Sie sind zul&ssig, soweit die geschlosse-
ne Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigt wird. Bei Doppelhdusern und
Reihenh&ausern ist die Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.
Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre Lange 40 % der Dachlange je Seite nicht
Uberschreitet. lhre H6he, gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut
(einschlielllich z.B. Solaranlagen), maximal 1,7 m betragen. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand muss mindestens 1,5 m, vom First mindestens
0,5 m, untereinander mindestens 1,0 m und von der Traufe in der Dachschrage
gemessen mindestens 0,9 m betragen.

Glebelgauben ,E_ig

B O]

:Schleppguuben ‘E g E—

g f

min max y, min
w0 | 0% Tiso
der Gebaudelange

Dachausschnitte
Die Gesamtbreite von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der
Gebaudelange nicht uberschreiten.

Fassadengestaltung

AuBenwandflachen sind Uberwiegend als Putzflachen oder wei oder aus Holz
auszufuhren. Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus anderem Material
und in anderer Farbe zulassig. Stark glanzende, grellfarbige oder reflektierende
Materialien sind unzulassig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder
bewachsenen Spalieren sind zul&assig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN 8§74 Abs.1 Nr.2und § 11 LBO

Es sind im Wohngebiet) nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen, sowie
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Fur die gewerbliche Flache sind
gleichartige Anlagen gemal Ziffer 1.1.2 des Textteils zulassig. Werbeanlagen durfen
maximal 1,0 m2 grof? sein. Von der freien Landschaft aus einsehbare Werbeanlagen
sind unzulassig.
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2.3

23.1

2.3.2

2.3.3

24

2.5

2.6

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedigungen/Stitzmauerngegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen

a) Lebende Einfriedigungen (Straucher und Hecken) sind ohne Stiutzhife oder mit
innenliegenden Spanndrahten und Knipfdrahtzaunen bis maximal 2,0 m Hoéhe
zulassig. Die Pflanzen sind so zu placieren, dass sie in ausgewachsenem Zustand
das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht beeintrachtigen.

b) Sockelmauern sind bis 0,3 m H6he bezogen auf die Hohe der Verkehrsflache an
der Grundstlicksgrenze zulassig.

C) Stutzmauern, Zaune oder andere tote Einfriedigungen sind bis maximal 2,0 m
HBhe zulassig, wenn sie um mindestens 0,5 m von der Grenze abgeriickt und
davor bepflanzt sind. Zadune und andere tote Einfriedigungen missen fir Kleintiere
(Igel) durchgéangig sein.

Millbehalterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen
allseitig abzuschirmen, diese Abschimung muss auch geeignet sein, die
Miullbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Flachen fur Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberflachenabschluss nicht zulassig. Die Befestigung muss wasserdurchlassig sein,

z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie
wassergebundene Decken.

AURBENANTENNEN 8 74 Abs.1 Nr.4 LBO
Je Gebaude ist maximal eine AuBenantenne zuléssig. Dies gilt auch fur Parabol-
antennen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Pro Wohneinheit sind ab einer Nettogrundflache (NGF nach DIN 277) von 55 m2 bis
unter 90 m2 1,5 Stellplatze und ab 90 m? 2,0 Stellplatze herzustellen, Bruchzahlen
werden auf die nachste volle Zahl aufgerundet .

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

8 74 Abs.3 Nr.2 LBO
Das von den Dachflachen abfleBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor
Verunreinigungen zu schiutzen und den entsprechenden Kanélen zuzuleiten, sofern
ein Anschluss in der offentlichen Verkehrsflache moglich ist. Eine Speicherung in
Zisternen und Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedigungen sind so auszubilden, dass sie fur Kleintiere bis zur GroRe eines Igels
(15 cm) durchléassig sind.

PFLANZGEBOTE 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Hochstdmmige grolRkronige Laubbaume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groRkronige, standort-
gerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m2 unbefestigte Flache vorzusehen, die mit standortgerechten Bodendeckern
oder Kleinstrauchern zu bepflanzen ist. Die Standorte kénnen aus funktionalen
Griinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend. Auf die
Liste “Verwendungsmdglichkeiten und Standorteignung heimischer Laubgehdlze im
Landkreis Heilbronn” wird verwiesen.

Pflanzgebot je Baugrundstiick

Pro Baugrundstick ist je angefangene 500 m2 Grundstucksflache ein hochstammi-
ger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die BAume miussen landschaftsgerecht
und heimisch sein. Auf die Liste “Verwendungsmd&glichkeiten und Standorteignung
heimischer Laubgehdlze im Landkreis Heilbronn” wird verwiesen. Pflanzgebote
werden angerechnet. Spalierobst an der Wand des Hauptgebaudes ist ebenfalls
zulassig. Zur Durchliftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m?
unbefestigte Flache vorzusehen.

Bepflanzung von toten Einfriedigungen

Grenzen Zaune und Mauern hoher als 0,3 m an o6ffentliche Flachen, so sind sie mit
Rankpflanzen oder Hecken zu bepflanzen.

Rankgewachse:

Pfeifenwinde Avristolochia
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Waldgeiblatt Lonicera periclymenum L.
Geillblatt Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Auf die Liste “Verwendungsmoglichkeiten und Standorteignung heimischer
Laubgehdlze im Landkreis Heilbronn” wird verwiesen.

Dachbegrinungen
Die Artenzusammenstellung soll sich der potentiell natirlichen Vegetation

annahern. Es sind deshalb trockenheitsvertragliche und anspruchslose Stauden
und Graser zu pflanzen. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten werden dieser
Forderung gerecht:

Trockenrasengesellschaft:

Fetthenne Sedum

Steinbrech Saxifraga

Hauswurz Sempervivum
Schafschwingel Festuca ovina
Kammerschillergras Koeleria pyramidata
Sophienkraut Descurainia sophia
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum
Stolzer Heinrich Echium vulgare

Gebrauchlicher Steinklee Meliotus officinalis

Gewohnliche Nachtkerze Oenothera biennis

Bei der intensiven Dachbegriinung ist mindestens eine Substratschicht von 0,3 m
erforderlich. Als Erstbepflanzung sind ein Landschaftsrasen und Geholze
vorzusehen.
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4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

8§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreiegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehoérde
beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 37 Abs. 4 WG der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf
nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberflachengewasser eingeleitet werden.
Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Das Plangebiet liegt im Bereich einer archaologischen Verdachtsflache:
Luftbildbefunde méglicher vorgeschichtlicher oder romischer Siedlungen. Bei Boden-
eingriffen ist mit archaologischen Funden oder Befunden zu rechnen. Dies ist bei der
zeitplanung auch der privaten bauvorhaben zu beriicksichtigen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (8§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat jeder,
der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigentimer und jeder
der Verrichtungen auf einem Grundstuck durchfuhren lasst, die zu Veranderungen
der Bodenbeschaffenheit fuhren konnen, ist verpflchtet Vorsorge gegen
schadliche Bodenveranderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes oder bei
Baumalnahmen Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutz-
amt beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen

unvermeidbare Immissionen, wie Geriiche durch Dingung oder Pflanzenschutz-
mittel oder Larm entstehen, die zu dulden sind.

HAUSENTWASSERUNG

Ruckstauklappen sind in der Abwassersatzung fur Entwéasserungen unterhalb des
Strallenniveaus vorgeschrieben.
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4.7

4.8

4.9

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (88 39 ff BNatSchG, geschutzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Geholze gerodet oder
Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen, ob
gebaude- oder hbhlenbewohnende Arten betroffen sind.

STELLPLATZE

Nach § 4 der Garagenverordnung (GBI. Nr.15/1997 S. 332, zuletzt geandert GBI.
Nr.1/2011 S.25) sind Stellplatze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 - 256 m
breit auszubilden und bei senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten
Fahrgasse zu versehen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind teilweise schmaler, die
erforderlichen Mehrlangen sind deshalb auf der privaten Grundsticksflache
auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedigungzu beachten.

Nach den Regelungen der Strallenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht eingehalten
werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsflachen bereits dann der Fall,
wenn ein breiter PKW halt. Es ist deshalb auf ausreichende Stellflachen auf den
privaten Grundstucksflachen zu achten.

Stellplatz

|
L i
il Abstand 3.0 m mit Ausrundung
o auf privater Flache
|
Wohnweg T ——
3.5 m breit \%/fﬁ*/iﬁk‘g&_‘__q _ . == = :T

SCHUTZSTREIFEN DER FREILEITUNGEN UND GASFERNLEITUNG

Im Lageplan sind die Leitungstrassen und die Schutzstreifen der bestehenden
Hochspannungsleitungen und der Gasfernleitung eingetragen. Innerhalb dieser
Schutzstreifen sind die Vorschriften der Energieversorgungsunternehmen (EVU)
einzuhalten. Diese Flachen koénnen nur in beschrankter Weise und nur im
Einvernehmen mit den EVU genutzt werden.

Gemal VDE 0210 sind zu den spannungsfiihrenden Leitungsseilen, Schutzabstande
erforderlich, die verhindern sollen, dass Menschen oder Sachen durch einen
direkten elektrischen Schlag zu Schaden kommen. Dies git auch fir
Bepflanzungen.
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Liste heimischer Arten

Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher

Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

¢) Ufergehdlz 3) feucht-nass
d) Vogelschutzgehélz 4) trocken
e) Pioniergehélz 5) sonnig
f) Bienenweide 6) halbschattig

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn b,d,f 1,456
Acer platanoides Spitz-Ahorn a,bd.e,f 456
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn a,bd.e,f 356
Alnus glutinosa Schwarz-Erle cd,e,f 2,356
Betula pendula Hange-Birke a.e 1,4,5,
Carpinus betulus Hainbuche abd.f 3456
Fagus sylvatica Rotbuche adf 1,2,5,6
Fraxinus excelsior Esche ab,cdef 1,3,5,6
Populus tremula Zitterpappel cef 3,456
Prunus avium Vogel-Kirsche a,bdf 4586
Prunus padus Traubenkirsche a,cef 3,56
Sorbus aucuparia Eberesche a,bd.e.f 23,456
Sorbus domestica Speierling adf 1,456
Sorbus torminalis Elsbeere a,b,d 4,56
Quercus petraea Trauben-Eiche a,bd.f 4.5
Quercus robur Stiel-Eiche a,b,df 4,5
Salix alba Silber-Weide a,cf 1,3,5
Salix fragilis Bruch-Weide a,cf 3,5

Tilia cordata Winter-Linde ad,ef 456
Tilia platyphyllos Sommer-Linde ad.ef 13,56
Ulmus minor Feld-Ulme a,b,d.e.f 1,3,4,56
Umus glabra Berg-Ulme ad.f 356
Straucher

Corylus avellana HaselnuR b.d,e,f 1,2,3,456
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,c,d,f 1,34,56
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn abdf 1456
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ab,cdf 1,3,4,5,6,
Frangula alnus Faulbaum b,cd.e,f 2356
Hedera helix Efeu b,d,f 36
Ligustrum vulgare Liguster abdef 134,56
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche bd.f 1,3,4,5
Prunus spinosa Schlehe b,d,e,f 145
Rubus fruticosus Brombeere b,cde,f 23456,
Rhamnus cathartica Kreuzdorn b,d,f 14,56
Rosa canina Hunds-Rose b,d.e,f 56
Rosa rubiginosa Wein-Rose b,d,f 14,5
Sambucus nigra Schwarzer Holunder a,bdef 3,56
Sambucus racemosa Trauben-Holunder a,b,cd.ef 2,36
Salix caprea Sal-Weide a,b,ce,f 3456
Salix purpurea Purpur-Weide b,c.ef 13456
Salix triandra Mandel-Weide b,cef 1,3,5,6
Salix viminalis Korb-Weide b,c.ef 1,35
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball a,b,c.d,f 3,56
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