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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 23 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER VERFAHRENSVERMERKE
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART, g
G e - & v = § 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.2 BauGB GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN 1. AufstellungsbeschiuB gemdaB § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderats-
— : . = AT T T <X ( ~~~.‘1‘ : s : beschiuf am 20.11.1998
N X \ o - nach Einfrag im Lageplan -
| ; \ N \ g SA : 1420 e e : < § 74 Abs.1 Nr.3 18O 2. Ortsiibliche Bekanntmachung im Mittellungsblatt am 26.11.1998
: - 4 o \ #* > CE G icht 3
\ \ \ \ ) \3(\g 2 > \ 1.2.2 ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze. Oﬂgeton un: As?‘:‘;:;“nd lals Ober:acher;:bscf:hilus ch zul: ssl'g. Din BalestyNna 3. Biirgerbeteiligung gemdB § 3 BauGB erfolgte am 26.11.1998
\ \ \ 1426 \@ , : i \ 2 = muBl wasserdurc g sein, z.B. Rasengiltersteine, Rasenpflaster, Schofterrasen,
’ _ \ \ x X . -~ % - Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m iiber NN bindet nur nach oben, nach unten, Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie wassergebundene Decken
M43 \ \ \ _ ’ t / niederer, kann abgewichen werden. ? 4. Beteiligung der Tréger gemaB § 4 BauGB durch Schreiben v. 25.11.1998
Y A \ \ \ wal o\ ! B 1624 ot : , TS\ \ _ Offentlicher Belange
Ty % \ \ ., , ; 2= o 13 1846 ' \ A 123 Gebdudehshen nach § 18 BauNVO als Héchsigrenze 232 Freiflachen e o y
\ 2/ \ ) . s ’ > \ 3 A Die maximale Traufhohe (TH) und (.?ebaudehohe (GBH%Ub:m‘i’Bi sic': von der Lm Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als - ONBSRURGSIEICHN gemz? g§3 3 Ab;"z BauGB durch Gemeinderats
\ N, \ \ , ~ % 3 E ' 3 Bebauvungsplan fesigesetrien maximalen Erdg.eschoB Bbodenhéhe (EFH) bis Arbeifs-, Hof- oder Lagerfliichen benutzt werden, geméB § 9 LBO als Griinfiichen eschluB am 26.02.1999
\ \ \ : 15 , = zum obersten Punki des Daches. Die Trauthéhe wird am Schnittpunki der oder géarinerisch anzulegen und zu unterhalten.
\. ¢ \ y ¥ \ \ \ AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. 6. Orisibliche Bekanntmachung gemaB § 3 Abs.2 BauGB im Mitteilungsbiatt
\ \ \\ e \ \ ] ' der Entwurisauslegung am 11.03.1999
& \ : \ W \ \ Bautechnisch bedingte Aufbauten, wie Antennen, Fahrstuhischéichte oder 23.3 Einiedigungen Auslegung vom19.03.1999 bis 19.04.1999
7 > & W ) £ A | ' Enfiiftungsanlagen und freistehende Silogebdude sind bis zu einer Héhe von a) Fir die straBenseitige angrenzende Einfriedigung der Grundstiicke sind lebende 7. $at Easchiip A8 €10 Ab
7 ‘ \ \ \ > \ 1418 4.0 m zusétzlich zulassig. Hecken und Strauchpflanzungen zulé@ssig. Zdune sind nur in Verbindung mit “HMIEUAgIaaeEEY gem i g 21"01 Bau:;' durch Gemeinderats-
/ ] \ 5 Sk \ | lebenden Hecken und Strauchpflanzungen zulassig. Die Einfriedigung muB8 von eschiuB am 21.05.19
r \ “i : den StraBenrdndern mindestens einen Abstand von 0,5 m haben.
k ’ } \ \ \ Ausgeferfigt
1\ ! \ \ '«\ 1.3 BAUWEISE b) Massive Grundstiickseinfassungen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m .
5 I ' ' \ zulassig. Stitzmavern sind nur dort zul@ssig, wo sie durch das bestehende Geldnde e teiSchen oud .zelchneﬂschen Ausugen .dleses Orginal-Bebauungsplanes
\ ; \ > \ e § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB LV. m. § 22 BauNVO efordetich sind. stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im BeschluB vom 21.05.1999
\ , / zum Avusdruck kommt, Gberein.
\ ~
X x \ 2z - nach Eintrag im Lageplan -
\ 1 ’ . g im lagep Nordheim, den 27.05.1999
: o “Lf:‘\ ' 1.3.1 offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO
\ \ \ BUrgermeister
\ \ \ 1.3.2 besondere (abweichende) Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO: offen, jedoch
5\ A ohne Beschrénkung der Geb&udelénge.
3) \ 8. Ortsibliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs.3 BauGB im Mitteilungsbiati
Y \ \ S am 27.05.1999
\ \
\ : g 1386/1 - 9. In Kraft getreten am 27.05.1999
\ 1 456y 3] 145472 1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN g 9 -U9-
b \ " ‘ 1381 .
\\ 1458 \’\455 1455 = § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB 3. GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Zur Beurkundung
P \ G - 7 7 Mai 149
\ \ ip —. e e RN e SuRsiiaRchen Sag SNC 3.1  PFLANZGEBOTE MBI, 8001705ty s s e R vt
\ N Gr Baugrenzen gemas § 23 BauNVO gekennzeichnet.
4 N\ 4
' \ Es J Bnah .1 Nr. U
N 5 1 GemdB § 23 Abs.5 BauNVO sind bauliche Anlagen, die dem Lérmschutz for die Kompentaionimatnahinannach § 1o i Nebiiong mi & Skbs | 2k MG BUrgermensier
A \ angrenzende Wohnbebauung dienen, auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die Erfilllung der
L Pflanzgebote ist bei der SchluBabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen - A
> S \ 1385, » 1381/ 3 von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzuweisen. N
= * L % 2
§, N il 1.5  VERKEHRSFLACHEN )
g ¥ . S o 3.1.1 Bepflanzung zur inneren Durchgriinung A =
el ’ RN § 9 Abs.1 Nr.11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB N\
ST g YA <’ Im Bereich der im Lageplan angegebenen Flachen sind einheimische, groBkronige 2
’ SN\ | - nach Eintrag im Lageplan - Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Am siidlichen Rand des Baugebietes
A\ O sind auBerdem einheimische Gehdlzpflanzungen anzulegen. Folgende Arten
i 7 G 1.5.1 Fahrbahnen werden dieser Forderung gerecht:
A ' P = % 1.5.2 FuB- und Radwege Bergahorn Acer pseudoplatanus
s =R Hio B % Holzapfel Maius sylvestris
= = AN N 44| 1.5.3 Verkehrsgrinflachen Waldkirsche Prunus avium
AN N 50 Traubenkirsche Prunus padus
e il & o ’ 1.5.4 Hoéhenlage der Verkehrsfidchen Holzbirne Pyrus pyraster
AN , Stieleich Q b
3 sl _ 5 eleiche uercus robur
P - 2 ifh ’\ Speieiling Sorbus domestica
X CZ ’ ‘ AV 1385/3 1384/2 " Wintetlinde Tilia cordata
N Nz . . ‘ : O 1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
B’B” \ i ‘ : Hochstammige und groBkronige Obstbdume kénnen ebenfalls gepflanzt werden.
\ b § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
N ! A | 8 A= O Stréucher:
) [ == - ! 1.6.1 Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch Feldahorn Acer campesire
! e e ol gemdB § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen. Hainbuche Carpinus betulus
L N * ‘ Hasel Corylus avellana
\ 1.6.2 StraBenbeleuchtung Roter Hartriegel Cornus sanguinea L.
4 N Haltevorrichiungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemas Komelkirsche Cornus mas L.
\ .fp( N § 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksfiache zv duiden. Pfaffenhiifchen Evonymus europaeus
\ < liguster Ligustrum vulgare
\ . T 20157 M 1500 Heckenkirsche Lonicera xylosteum
\ B . g . 3 Felsenkirsche Prunus mahaleb L.
s 3 1.7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR Vogelkirsche Prunus avium
; B , HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND Schiehe Prunus spinosa
g Krevzdomn Rhamnus cathatica
§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB Berg-Johannisbeere Ribes alpium L.
Heckenrose Rosa canina L.
1.7.1 BetonfuB Brombeere Rubus fruticosus
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an SHentiichen Verkehrsfidchen Purpurweide Salix purpurea
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund- Mandelweide Salix friandra
: S sticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m Korbweide Salix minimalis
LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN "ZIMMERER HOHE" TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "ZIMMERER HOHE zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten). Schwarzer Holunder Sambucus nigra
! Wolliger Schneeball Viburnum lantana L.
VERKEHRSFLACHEN 1.7.2 StraBenbdschungen Gewdodhnlicher Schneeball Viburnum opulus L.
NUTZUNGSSCHABLONE (Fillschema:) A) RECHTSGRUNDLAGEN Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ergeben, werden durch Béschungen im Verhdlinis Hohe zu Lange wie 1 : 2 )
Fahrbah j I- das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das Grundstiick ist zu dulden. 3.1.2 Pflanzgebot je 4 Steliplatze .
. , 2 BUraEan 27.08.1997 (BGBLLS.2141),
Art der baulichen Nutzung | maximale Geb&udehdhe ( ) Stellplatze sind mit heimischen, grokronigen B&Gumen zu bepflanzen. Die Arten der
- - 2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Zifter 3.1.1 werden der Forderung gerecht.
GRZ maximale Traufhdhe Gehweg. sowie komb. Geh-/Radweg 23.01.1990 (BGBLLS.132), zuletzt gedindert durch Arikel 3 des Gesefzes vom .
22.04.1993 (BGBL.15.468), Kreis Heilbronn Anlage 1
Bt G i E Verkehisgrinfiache 3 dle Planzeich dnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBL1991 1.5.58)
- : anzeichenverordnun anz v.18.12. . .S. ’
° BYHES Gemeinde Nordheim
= & 4. die landesbavordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom
ART DER BAULICHEN NUTZUNG z.B. (201,65 Hohenlage der Verkehrsfiiche 08.08.1995 (GBLS. 617), zuletzt gedndert durch Geseifz vom 15.12.1997 (GBLS.512) Oristeil Nordheim
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB
: g Flache fiir den Gemeinbedart: PFLANZGEBOT
: § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Feverwehr O o B&ume und Gehsize Der Bebavungsplan sefzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
O 0 - (§ 9 Abs.7 BauGB). Samtiliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
= Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest- - § 9 Abs.6 BauGB
Gemeindebauhof Pil bot je 4 Stellplatze setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften, werden avfgehoben. 2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
anzgebot je 4.1 ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.7 LBO
M Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO 2. Wird bei Bauvarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemas B E B AU U N GS P L AN
- Aceraa oniechisdicher Nukiviaan 2.1 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 37 Abs.4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einst-
-0 9 9 9 C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN weilen einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO wassemrechiliche Erdaubnis erforderlich. Eine davernde Grundwasserabsenkung ist
N e LG HER BN In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: nicht zuldssig. Drén- und Grundwasser darf nicht in die Oriskanalisation eingeleitet " - "
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - nach Einfrag im Lageplan - werden. Chemisch witksame Auftaumitiel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser ZIM M E RE R H o H E
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB [ ——— 9 Abs.7 BauGB g 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gelangen. LKW Standflachen sind flissigkeitsdicht auszufihren. Abwasser ist in
§ RSO : 2.1.1 Dachform dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.
2.8.0.,6 maximale Grundfidchenzahl (GRIZ) 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 - 35 ° zuldssig.
2.B. 1.0 maximale ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) § 9 Abs.1 Nr.1 und 5 BauGB 2.1.2 Dachdeckung 4.2 BODENDENKMALE
&) B A S P s Reflektierende Materialien sind, mit Ausnahme von Dachfiachenfenster und
9 agep Solarenergieanlagen, nicht zulassig. Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdecki, sind diese
z.B. GBH max. 10,0 m maximale Gebdudehdhe = - unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
Li1 FLACHE FOR-DEN GEMEINBEDARF anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
& 2.1.3 AuBenwandgestalfung nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
2.8. TH max. 6,0 m maximale Traufhdhe glﬁ:lﬁ‘;:!:as:gadt:::e:nlagen Ui SMichogan o Eanemebuid: da An den AuBenwdnden von Gebduden und Nebenanlagen sind grellfarbige Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
y Bauteile und Verkleidungen sowie schwarze und reflektierende Materialien, mit einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
Z Ausnahme der Fenster und TiUrflachen, nicht zulassig. Wandbegriinungen mit 27 DSchG wird verwiesen. =
ausnohmsyveise kénnen auch untergeordnete Anlagen zugelassen werdeq, die KieHterpfianzen oder bewachsenen Spalieren sind zuldssig. 9 § Die Ubereinstimmung des Lageplans mit INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
SAHNEIE anderen offentlichen Zweclfen dienen, z.B. Vereinszimmer, Versammilungsrdume dem Liegenschaftskataster bescheinigt BERATENDE INGENIEURE FilR
oder einzeine Wohnungen fir Mitarbeiter. Bietigheim-Bissingen, den 29.09.1998 BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
STADTPLANUNG
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 4.3 BODENSCHUTZ
TANNENBERGSTRABE
1.1.2  Mischgebiet (MI) § & BauNVO 2.2 ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN FANT BETICHES -BIS?NGEN
o offene Bauweise Auf die Pflicht zur Beachiung der Bestimmungen des Bodenschutigesetzes
Zuldssig sind die in § 6 Abs.2 Nr.1-7 BauNVO genannten Nuizungen: § 74 Abs.1 Nr.2 und § 11 Abs.4 LBO (BodSch@G), insbesondere aul § 4, wird hingewiesen. 4 f .
a abweichende Bauweise, offen jedoch ohne Beschrankung der Nr.1 Wohngebdaude, - ; K .
GebBuiainoen Nr.2 Geschdfts- und Birogebéude, _ B L (.o N AVIIG Ui 3 ey SRS o Bebauungsplanvorentwurf ausgearbeitel:  INGENIEURBIRO RAUSCHMAIER
Nr.3 Einzelhandelsbetiebe, Schank- und Speisewirschaften, sowie Betriebe des ST o R AN Weaeh, EIDGENCen. TGSl AUDEINVeIIen B SV Bietigheim-Bissingen, den 29.09.1998/kah
Beherbergungsgewerbes, obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein zulassig. Werbeanlagen auf den 4.4 ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN - : o

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenzen

Nr.4 sonstige Gewerbebetiiebe

Nr.5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Nr.é6 Garlenbaubetriebe,

Nr.7 Tankstellen,

GemdaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 und 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dachern und auf den obersten AuBenwandgesimsen sind nicht zuldssig.
Freistehende Werbeanlagen sind zuléssig bis zu einer Gesamthdhe von 5,0 m. Auf
Flachen mit Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzuldssig. Werbeanlagen, die
von der freien Landschaft aus einsehbar sind, sind unzulassig.

Biro Rauschmaier di\dalen\nordheim\zmh-bpllwn BL 11404

Altlasten sind keine bekannt. Soliten bei BaumaBnahmen Altablagerungen
angefroffen werden, so sind das Amt fir Wasser- und Bodenschuiz beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu versténdigen.

Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 10.02.1999/kah

Bebauungsplan ausgearbeitet:

Biefigheim-Bissingen, den 29.04,1999/kah

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Textieil und
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Anlage 2 Begriindung zum Bebauungsplan




